UCHWALA NR XLIV/248/2017
RADY GMINY ZELECHLINEK

z dnia 29 grudnia 2017 1.

w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zelechlinek oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2017r.
poz. 1875 ze zm.) oraz. art. 32 ust. 2 i ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Po zapoznaniu si¢ z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Zelechlinek.
Oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego”, zwanej dalej ,,Analizg”, po jej uprzednim zaopiniowaniu przez
Gminng Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng:

1) Stwierdza si¢ nieaktualnos¢ Studium uwarunkowarn ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zelechlinek, przyjetego Uchwatg Nr XXX/210/2009 Rady Gminy Zelechlinek zdnia 30 lipca 2009 r., co
skutkuje konieczno$cia dokonania zmiany Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zelechlinek w trybie okre§lonym ustawg zdnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i w zakresie wskazanym wynikami przeprowadzonej Analizy.

2) Stwierdza si¢ aktualno$¢ obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Zelechlinek, przyjetego Uchwalg Nr XXXV11/187/2005 Rady Gminy Zelechlinek z dnia 16 grudnia 2005 r.
oraz zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechlinek przyjetych Uchwala Nr
XXXIV/181/2013 Rady Gminy Zelechlinek z dnia 9 kwietnia 2013 r. (dla obrebéw: Zelechlinek, Zelechlin,

- Swiniokierz Wioscianski, Staropole, Petrynéw, Modrzewek, Lochéw, Lesisko, Karolinéw, Julianéw, Ignatow,
Gutkowice Nowiny, Gaj, Felikséw, Dzielnica, Czerwonka Stara, Czerwonka Nowa, Chociszew, Bukowiec,
Budki Lochowskie) oraz Uchwalg Nr XXXI1V/182/2013 Rady Gminy Zelechlinek z dnia 9 kwietnia 2013 r.
(dla czgsci obrebow: Swiniokierz Dworski, Sabinéw, Gutkowice).

§ 2. Przyjmuje si¢ wyniki Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Zelechlinek, ktore
zawiera zafgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zelechlinek.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczaca Rady Gminy

ok
Miroslawa Pasik
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Zelechlinek

1. WSTEP

1.1. PODSTAWA FORMALNO-PRAWNA OPRACOWANIA

Obowigzek oceny aktualnosdci studium i plandw miejscowych wynika z art. 32, ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073). Artykut
ten stanowi, ze w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wojt dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych
i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania z uwzglednieniem decyzji oraz wnioskdw w sprawie
sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego. Wskazany przepis nakazuje dokonaé oceny z uwzglednie-
niem:

— zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy;

— postepdw w opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

— wymagan art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym odnoszgcego sig do uwa-
runkowan rozwoju gminy (ust. 1) i kierunkow jej zagospodarowania (ust. 2);

— obligatoryjnych elementéw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, wskazanych
w art. 15 ustawy.

Po sporzadzeniu analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz po uzyskaniu opinii
komisji urbanistyczno-architektonicznej — wdjt gminy przekazuje radzie gminy wyniki przeprowadzonych
analiz. Nastepnie rada gminy, na podstawie przekazanych materiatéw, podejmuje uchwate w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego.

Podstawe formalno-prawng niniejszego opracowania stanowi umowa zawarta pomiedzy Gming
Zelechlinek a pracownig urbanistyczng ANA URBAN PLANNING Alicja Anna Jaranowska z siedzibg w todzi.

1.2. CELIZAKRES OPRACOWANIA

Gmina stanowi podstawowg jednostke systemu planowania przestrzennego. Ustawodawca przy-
znat jej wiadztwo planistyczne, dzieki czumu moze ksztattowac i prowadzi¢ polityke przestrzenng na wia-
snym terenie, Ustawa o samorzadzie gminnym stanowi, ze gmina wykonuje zadania publiczne a jedna
z kategorii tych zadan (zadan witasnych gminy) jest ksztattowanie tadu przestrzennego. Dokumentami
planistycznymi na poziomie gminnym ksztaftujgcymi zagospodarowanie przestrzenne sg: Studium uwa-
runkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. Plan miejscowy jest jedynym aktem, kt6ry w sposéb prawny okreéla sposéb zagospoda-
rowania terenu. W przypadku jego braku zamiennikiem jest decyzja o warunkach zabudowy lub decyzja
o ustaleniu lokalizacji celu publicznego.

Celem niniejszego opracowania jest przygotowanie materiatéw dla Rady Gminy Zelechlinek do pod-
jecia uchwaty w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
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nego gminy Zelechlinek oraz obowigzujgcych na jej obszarze miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z artykutem 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — oceny
aktualnosci studium i planéw miejscowych dokonuje sie na podstawie analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy oraz oceny postepow w opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, z uwzglednieniem: decyzji ustalajgcych lokalizacje inwestycji celu publicznego oraz decyzji
ustalajgcych warunki zabudowy, wnioskéw w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego.

Ze wzgledu na objecie miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego catego obszaru
gminy Zelechlinek — realizacja tadu przestrzennego gminy nie jest realizowana w oparciu o indywidulane
decyzje administracyjne (decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu). Ich analiza nie sta-
nowi czesci niniejszego opracowania.

Przy podejmowaniu uchwaty w sprawie aktualnosci studium bierze sie pod uwage w szczegdlnosci
aktualnos¢ obligatoryjnej problematyki, ktdrej zakres okresla art. 10 oraz art. 15 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze zmiany ustaw, jesli w ich wyniku zachodzi konieczno$¢ zmiany
studium lub planéw miejscowych (art. 33).

Integralng czescia niniejszej analizy jest Zatacznik graficzny nr 1 — Wieloletni program sporzadzania miej-
scowych planéw zagospodarowania przestrzennego - kierunki dziatan planistycznych.

1.3. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

W opracowaniu przeprowadzono analize nastepujgcych dokumentow:

s Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechlinek oraz
= miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaru gminy Zelechlinek.

Ponadto przeanalizowano nastgpujace dane, wskazujgce na trendy w zagospodarowaniu przestrzennym:

= whioski sktadane przez mieszkaricow i inwestoréw w sprawie zmiany przeznaczenia i zagospodaro-
wania gruntow — wskazujgce checi inwestycyjne w gminie (zbidr danych wymagajgcy weryfikacji ze
wzgledu rézng skale zamierzer inwestycyjnych, w tym zamierzen wytacznie spekulacyjnych),

. wypisy i wyrysy z miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, pobrane na potrzeby

inwestycyjne (budowlane) — wskazujgce faktyczny ruch budowlany oraz kierunki inwestycyjne.

T

Analizy dokumentow planistycznych zostaty przeanalizowane w odniesieniu do granic obszaréw, dla
ktérych zostaty podjete natomiast analizy wnioskow oraz wypiséw i wyryséw z plandw miejscowych
w odniesieniu do sotectw — jednostek organizacji terytorialnej gminy.
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1.4. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY ZELECHLINEK

Gmina Zelechlinek to gmina wiejska, pofozona wschodniej czesci wojewddztwa todzkiego, w powie-
cie tomaszowskim. Od strony pdétnocnej granica gminy pokrywa sie z granicg powiatu tomaszowskiego.
Ponadto graniczy z powiatem skierniewickim i brzeziiskim od potnocy, powiatem rawskim od wschodu
oraz w niewielkim fragmencie z powiatem tddzkim wschodnim od strony zachodniej. Gminy sgsiednie to:
Koluszki (powiat t6dzki wschodni), Jezéw (powiat brzezirski), Gluchow (powiat skierniewicki) Rawa Mazo-
wiecka (powiat rawski) oraz Czerniewice, Lubochnia i Budziszewice w powiecie tomaszowskim. Najblizej
pofozone miasta to: Koluszki, Tomaszéw Mazowiecki i Rawa Mazowiecka.

_

WOJEWODZTWO,

ALY

tODZKIEY,

% >

.
, T

Ryc. 1. Potozenie gminy Zelechlinek wedtug podziatu administracyjnego.
Zrédto: opracowanie wiasne.

Gmina Zelechlinek zajmuje powierzchnie 9 224 ha. W wewnetrznym podziale terytorialnym sktada
sie z 19 sotectw (jednostki organizacji terytorialnej) i 43 obrebéw ewidencyjnych (jednostki podziatu geo-
dezyjnego). Gmine zamieszkuje 3394 osob (BDL GUS — 31.12.2015 r.). Gestos¢ zaludnienia wynosi 37
mieszkaricéw na 1 km?2,

W strukturze uzytkowania gruntéw w gminie przewazajg grunty rolne, zajmujgce prawie catg po-
wierzchnie gminy, co wynika z jej typowego rolniczego charakteru. Udziat gruntéw zabudowanych i zur-
banizowanych jest niewielki i wynosi niespetna 2% - wigkszos¢ zabudowy stanowi zabudowa zagrodowa.
W strukturze funkcjonalnej terenéw zurbanizowanych przewazajg tereny mieszkaniowe. Udziat terenow
produkcyjnych ogranicza sie do kilku dziatek, na ktdrych zlokalizowana jest dziatalnos¢ produkcyjna.
W gminie nie ma wiekszych terenéw produkcji, sktadéw i magazynéw.
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Zelechlinek

Pod wzgledem lesistosci gmina Zelechlinek plasuje sie na 8 pozycji wéréd gmin powiatu. Zwarte
kompleksy lesne zlokalizowane sg w pétnocno - wschodniej czesci gminy. Ponadto w czeéci érodkowej
gminy znajduja sig rozdrobnione kompleksy lesne oraz szereg mniejszych skupisk lesnych na pozostatym
obszarze gminy.
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Ryc. 2. Struktura uzytkowania gruntéw gminy (udziat %).
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie BDL GUS (2015).

W strukturze wtasnosci gruntéw gminy Zelechlinek dominujg grunty oséb fizycznych, stanowigce
ponad 90% powierzchni ogélnej gruntéw. Ponadto znaczacy udziat majg grunty Skarbu Paristwa zajmujace
niecate 3,66%, z czego najwigkszy udziat majg grunty w zarzadzie Paristwowego Gospodarstwa Le$nego
oraz wchodzace w sktad Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Paristwa. Grunty wtasnosci gminy zajmujg po-
wierzchnie 176 ha, ich udziat w strukturze wtasnosci wynosi niespetna 2%.

Gmina Zelechlinek potozona jest poza bezposrednim zasiegiem gtéwnych korytarzy transportowych.
W poblizu gminy, po potudniowo — wschodniej stronie, przebiega droga ekspresowa S8 relacji Wroctaw —
Biatystok. Na potnoc od gminy przebiega droga krajowa nr 72 relacji Konin — Rawa Mazowiecka, a na po-
tudniowym zachodzie droga wojewddzka nr 715 relacji Brzeziny — Ujazd.

Ponadto w poblizu gminy przebiega linia kolejowa nr 25 relacji t6dz Kaliska -Debica, z najblizszym
przystankiem kolejowym poza granicami gminy w Skrzynkach ok. 6 km od granicy gminy).

W gminie Zelechlinek wystepuje tylko jedna forma ochrony, jest nig Rezerwat przyrody Rawka. Jest
to rezerwat wodno — krajobrazowy i obejmuje swym zasiegiem koryto rzeki Rawki od Zrédta do uj-
Scia o dtugosci 97 km wraz z rozgatezieniami koryta rzeki, starorzeczami.
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Zelechlinek

Na uktad osadniczy gminy Zelechlinek sktada sie 19 sofectw. Uktad osadniczy gminy znamionuje ty-
powa dla terenéw wiejskich hierarchia osadnicza. W tej strukturze wyrdznia sie najintensywniej zagospo-
darowana wie$ gminna Zelechlinek. Zachowata ona ukfad wielodroznicowy z rynkiem oraz zatozeniem
koscielnym. Zelechlinek jest zlokalizowany centralnie w stosunku do granic gminy, petni funkcje osrodka
administracyjnego i koncentruje najwiecej funkcji ustugowych.

Pétnocno - wschodnie obrzeze gminy zajmujg kompleksy lesne. Jest to obszar najstabiej zaludniony.
Pozostaty obszar uzytkowany jest gtéwnie rolniczo. Strukturg gmin przecinajg na trzy czesci drogi powia-
towe. Pozostate drogi maja charakter uktadu koncentrycznego zbiegajgcego si¢ we wsi gminnej.

1.5. OBSZARY OBJETE PLANAMI MIEJSCOWYMI

Gmina Zelechlinek jest w catosci pokryta miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
wraz ze zmianami. Uchwatg Nr XXXV11/187/2005 z dnia 16 grudnia 2005 r. Rady Gminy Zelechlinek przyjeta
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru catej gminy Zelechlinek (Dz. Urz. Woj.
todzkiego z dnia 2 marca 2006 r. Nr 64 poz. 3479), w podziale na obszary odpowiadajgce obrgbom ewi-
dencyjnym (wedtug podziatu geodezyjnego gminy). W 2013 r. Rada Gminy Zelechlinek podjeta uchwa-
ty zmieniajace obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, przyjgty Uchwatg
Nr XXXVII/187/2005 Rady Gminy Zelechlinek z dnia 16 grudnia 2005 r.:

1)  zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechlinek, przyjeta uchwatg
Nr XXXIV/181/2013 Rady Gminy Zelechlinek z dnia 9 kwietnia 2013 r. w sprawie zmiany miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechlinek! wraz z Rozstrzygnieciem nadzor-
czym nr PNK-1.4131.802.2013 z dnia 22 maja 2013 r. - Wojewoda tddzki stwierdzit niewaznos¢ ww.
planu w czesci dotyczacej terenu o symbolu 05PG oraz terenu o symbolu 08PG, jak rowniez w cze-
$ci dotyczacej § 29 ust. 3 pkt 1, § 29 ust. 4 pkt 3 i § 29 ust. 5 pkt 1 przedmiotowej uchwaty?.

— plan obejmuje obreby: Zelechlinek, Zelechlin, Swiniokierz Whoéciatiski, Staropole, Petrynéw,
Modrzewek, tochdw, Lesisko, Karolindw, Juliandw, Ignatéw, Gutkowice Nowiny, Gaj, Feliksdw,
Dzielnica, Czerwonka Stara, Czerwonka Nowa, Chociszew, Bukowiec, Budki tochowskie.

2)  zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechlinek, przyjeta uchwata
Nr XXXIV/182/2013 Rady Gminy Zelechlinek z dnia 9 kwietnia 2013 r. w sprawie zmiany miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechlinek® wraz z Rozstrzygnigciem nadzor-
czym nr PNK-1.4131.810.2013 z dnia 22 maja 2013 r. - Wojewoda t8dzki stwierdzit niewaznos¢ ww.
planu w czesci dotyczacej terenu oznaczonego symbolem 3PG (teren powierzchniowej eksploata-
cji)®.

! opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa tédzkiego z dnia 27 czerwca 2013r. poz. 3431

2 rozstrzygniecie nadzorcze opublikowane w Dzienniku Urzedowym Wojewd6dztwa tédzkiego z dnia 27 czerwca 2013 r.
poz. 3432

3 opublikowany w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa tédzkiego z dnia 25 czerwea 2013r. poz. 3395

4 rozstrzygniecie nadzorcze opublikowane w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa tddzkiego z dnia 25 czerwca 2013r.
poz. 3397
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Zelechlinek

— plan obejmuje czesci obrebdw: Swiniokierz Dworski, Sabinéw, Gutkowice

3)  zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechlinek, przyjeta uchwata
Nr XXXIV/183/2013 Rady Gminy Zelechlinek z dnia 9 kwietnia 2013 r. w sprawie zmiany miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechlinek®.

— plan obejmuje czes¢ obrebu Sokotéwka

Jak wynika z powyzszych przepiséw prawa gmina Zelechlinek posiada miejscowe plany zagospoda-
rowania przestrzennego na obszarze catej gminy. Oceniajac ksztattowanie polityki przestrzennej w gminie
w zakresie sporzadzania miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego, jako podstawowego
instrumentu rozwoju gminy, nalezy zaakcentowac ponizsze problemy:

= Brak systematycznego uaktualniania zapiséw planu miejscowego uchwalonego w 2005 r.
= Zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wprowadzone w 2013 r. dotyczyly
duzych obszaréw, natomiast byty za bardzo ogdlne.

5 opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa tddzkiego z dnia 25 czerwca 2013 r. poz. 3393
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Zelechlinek

2. OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY ZELECHLINEK

2.1, USTALENIA WSTEPNE

Obowiazujace w gminie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zelechlinek, zostato przyjete uchwatg Nr XXX/210/2009 Rady Gminy Zelechlinek z dnia 30 lipca
2009 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zelechlinek. Dokument ten zastapit w catodci (w zakresie czesci tekstowej jak i graficznej) Studium uwa-
runkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechlinek przyjete uchwata
Nr XV11/99/2000 Rady Gminy Zelechlinek z dnia 28 kwietnia 2000 r. Studium sporzadzano w latach 2008-
2009, jako podstawe sporzadzenia studium przywotano przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2008 r. Nr 80, poz. 717 z p6in. zm.).

Na podstawie uchwaty Nr IV/17/2015 Rady Gminy Zelechlinek z dnia 27 stycznia 2015 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Zelechlinek, procedowana jest obecnie (grudzie 2017 r.) zmiana studium w jej granicach
administracyjnych. Nowo sporzadzone Studium uwzgledni wszystkie obowigzujgce przepisy prawa.

2.2. OBOWIAZUJACE WYMOGI PRAWNE DOTYCZACE ZAKRESU STUDIUM

W mysl dyspozycji art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Studium stanowi dokument okreélajgcy polityke przestrzenng
gminy. Ksztaftowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy nalezy do jej zadari wtasnych
(art. 3 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Realizacji tego zadania stuzg stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowe plany zago-
spodarowania przestrzennego gminy.

Wymogi dla sporzadzania lub zmiany Studium wynikaja obecnie z obowigzujgcej ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073). Od czasu
sporzadzania obecnie obowigzujgcego Studium do chwili obecnej ustawa ulegta licznym nowelizacjom
i doczekata sie kolejnego tekstu jednolitego. Zgodnie z art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym w studium uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajgce w szczegdlnosci z:

1)  dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

2)  stanutadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;

3)  stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zaso-
béw wodnych oraz wymogdéw ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kultu-
rowego;

4)  stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;

4a) rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt krajobra-
zowy granic krajobrazow priorytetowych;

5)  warunkow i jakosci Zycia mieszkaricow, w tym ochrony ich zdrowia;
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6)
7)

8)
9)
10)
11)

12)
13)

14)
15)

zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegdlnosci:

a) analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach
miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,

c¢) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicz-
nej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy,

d) bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe;

stanu prawnego gruntow;

wystepowania obiektdw i terenow chronionych na podstawie przepiséw odrebnych;

wystepowania obszardw naturalnych zagrozen geologicznych;

wystepowania udokumentowanych z#6z kopalin, zasobéw wéd podziemnych oraz udokumentowa-

nych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;

wystepowania terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych;

stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania gospodar-

ki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;

wymagar dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej.

W studium uwarunkowan nalezy w szczegolnosci okresli¢ - art. 10 ust. 2 ustawy:

1)

2)

4)
5)
6)

7)

uwzgledniajgce bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d:

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow, w tym wynika-
jace z audytu krajobrazowego,

b) kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym tereny prze-
znaczone pod zabudg_)we oraz tereny wytgczone spod zabudowy;

obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym kra-

jobrazu kulturowego i uzdrowisk;

obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddbr kultury wspétczesnej;

kierunki rozwoju systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

obszary, na ktdérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,

zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i ustaleniami pro-

gramoéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1;

obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania prze-

strzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia sca-

len i podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej;

obszary, dla ktdrych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,

w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i

nielesne;

kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej;
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10) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sig¢ mas ziemnych;

11) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

12) obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich ograniczenia prowa-
dzenia dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120);

13) obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji;

14) obszary zdegradowane;

15) granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych;

16) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodaro-

wania wystepujacych w gminie.

Ponadto, jezeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie obszaréw, na ktorych rozmieszczone
beda urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW,
nalezy ustalié¢ ich rozmieszczenie wraz z ich strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudo-
wie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

Zakres problematyki studium ksztattujg ponadto wymagania wynikajace z innych ustaw. Bezpo-
$rednie odniesienie do dokumentu studium zawierajg:

- Ustawaz dn. 4 lipca 1996 r. o ochronie przyrody;

- Ustawa z dn. 18 lipca 2001r. Prawo wodne;

- Ustawa z dn. 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska;

- Ustawa z dn. 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami;

- Ustawa z dn. 3 paidziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie; udziale
spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko;

- Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych.

Analizujgc aktualnos¢ studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Zelechlinek pod katem zgodnosci z przepisami prawa, zbadano zmiany przepisow prawa od momentu
uchwalenia Studium. Cze$¢ przepisdéw prawa zostata znowelizowana, powstaty réwniez nowe przepisy,
ktdre znaczgco rozszerzajg zakres opracowania dokumentu. W szczegéinosci dotyczy to koniecznosci spo-

rzadzenia bilansu terendw.

2.3. OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM W SWIETLE ZAPISOW USTAWY O PLANOWANIU
| ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Wymogi dla sporzadzania lub zmiany Studium wynikajg obecnie z obowigzujgcej ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073). Od czasu
sporzadzania studium do chwili obecnej ustawa ulegta znaczgcym nowelizacjom i doczekata sig kolejnego
tekstu jednolitego. Ponizej omdéwiono zmiany obowigzujgcej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uwzgledniajac jej nowelizacje do dnia sporzgdzenia niniejszej oceny
w odniesieniu do odpowiadajgcych im zapiséw ustawy w okresie sporzadzenia studium:
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Zelechlinek

Oceneg aktualnosci Studium sporzadzono za pomocg zestawienia porownawczego wymaganej pro-

blematyki studium z problematykg uwzgledniong w Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowa-

nia przestrzennego gminy Zelechlinek.

Tab. 1. Ocena aktualnosci obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzenne-

go gminy Zelechlinek (2009)

art. 10 ust. 1 — Problematyka, ktdrg nalezy uwzgledni¢ w Studium
meagana pro'b Iernatyka Sposob uwzglednienia Ocena aktualnosci uwzglednionej
pkt W studium uwzglednia sie uwarunko- A § .
. . L. problematyki w Studium problematyki
wania wynikajace w szczegdlnosci z:
Wymaga aktualizacji
Dotychczasowego przeznaczenia, ; i na' ARl
1) o K Uwzgledniono w zagospodarowaniu przestrzen-
zagospodarowania i uzbrojenia terenu : - i
nym, ktore nastgpity od chwili
przyjecia dokumentu
Wymaga aktualizacji
: : ze wzgledu na zmiany
Stanu tadu przestrzennego i wymogéw .
2) i ochronp BO.LWYMOE Uwzgledniono w zagospodarowaniu przestrzen-
1e8 v nym, ktore nastgpity od chwili
przyjecia dokumentu
Stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej
i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielko-
Tt 1 p, : 4 P LR ; Wymaga aktualizagji
sci i jakosci zasobdw wodnych oraz wy- Uwzgledniono - wymaga B e ]
3) ; ; ; , w szczegblnosci w zakresie
mogow ochrony srodowiska, przyrody doprecyzowania el P
i krajobrazu w tym krajobrazu ANYENLZ0L QRGN
kulturowego®
Aktualna
Stanu dziedzictwa kulturowego V\:::::ag;?:::tlfalnej We;‘.’f ;kaql :
4) | izabytkéw oraz dobr kultury Uwzgledniono & e 2O S Y
T “nego ukfadu przestrzennego
Zelechlinka, aktualizacji zasobu
dziedzictwa kulturowego gminy
Wymaga uwzglednienia
G G rekomendacji i wnioskow Aktualna na dzien
Rekomendacji i wnioskéw zawartych . . i
. ) . zawartych w audycie sporzadzania analizy.
w audycie krajobrazowym lub okreslenia ; o
4a) : : ; krajobrazowym lub Wymagane uwzglednienie
przez audyt krajobrazowy granic krajo- R ; 2 .
R naniesienie granic krajo- po sporzadzeniu audytu
brazow priorytetowych - krajobrazowego
po ich sporzadzeniu
Wymaga aktualizacji
Warunkow i jakosci zycia mieszkancow, . 28 Wegledu na_zmlany
5) ; , Uwzgledniono w zagospodarowaniu przestrzen-
w tym ochrony ich zdrowia 2 : 5
nym, ktére nastgpity od chwili
przyjecia dokumentu

& w brzmieniu ustalonym przez art. 7 pkt 2 lit a tiret pierwszy ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw

w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. poz. 774), ktéra weszta w zycie z dniem 11 wrzesnia 2015 r.

" dodany przez art. 7 pkt 2 lit. a tiret drugi ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwiazku ze wzmocnie-
niem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. poz. 774), ktéra weszta w zycie z dniem 11 wrzesnia 2015 r.
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Zelechlinek

Wymaga uwzglednienia
fuar ; s —wsk i zen
Zagrozenia bezpieczenistwa ludnosci i jej Uwzgledniono czesciowo o alz R Zaparsl) n_a Jurinyc
6) 3 T (m.in. obszary osuwiskowe,
mienia —wymaga aktualizacji : :
tereny zagrozone powodzig,
podtopieniami)
7) | Potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajacych w szczegdlnosci:®
analizy ekonomiczne, srodowiskowe % g
a) 3 Wymaga uwzglednienia
i spoteczne
prognozy demograficzne,
w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to
b) | uzasadnione, migracje Wymaga uwzglednienia
w ramach miejskich obszaréw funkcjo- s
; e Wymaga uzupetnienia
nalnych osrodka wojewddzkiego 2 :
BT ; - w obecnie procedowanej
mozliwosci finansowania przez gmine e ‘
ot Sl zmianie Studium
wykonania sieci komunikacyjnej i infra-
c) | struktury technicznej, a takze infrastruk- Wymaga uwzglednienia
tury spotecznej, stuzacej realizacji zadan
wiasnych gminy
d) ;)alll?nr:csi zivr:now przeznaczonych pod WyReZRIsdnienia
Wymaga uzupetnienia
8) | Stanu prawnego gruntéw Nie uwzgledniono w obecnie procedowane;j
zmianie Studium
Wystepowania obiektdw
9) | iterendw chronionych na podstawie Uwzgledniono Aktualna
przepisoéw odrebnych
Wyma tnieni
Wystepowania obszarow naturalnych ; ; ) g.a e ;
10) R , Nie uwzgledniono w obecnie procedowane;j
zagrozen geologicznych Ak ;
‘ zmianie Studium
Wystepowania udokumentowanych zt6z
11) kopalin, zasobéw woéd podziemnych oraz Uwzgledniono Wymaga aktualizacji ze wzgledu na
udokumentowanych komplekséw pod- - wymaga aktualizagji zmiane uwarunkowan
ziemnego sktadowania dwutlenku wegla
Wystepowaniaterenow go'rnlczych‘ . Uwzgledniono Wymaga aktualizacji ze wzgledu na
12) | syznaczonvehina podstawie prepispw - wymaga aktualizagji zmiane uwarunkowan
odrebnych RYTe ) S
Stanu systeméw komunikacji
I infrastruktury technicznej ; s
; Uwzgledniono —wym w ktual e wzgl
13) | wtym stopnia uporzadkowania gospo- #le 7 wy 26 ymagaf':\ e wzgrqdu het
: o : ] aktualizacji Zmiane uwarunkowan
darki wodno-sciekowej, energetycznej
oraz gospodarki odpadami
1) Zadar stuzacych realizacji ponadlokalnych | Uwzgledniono—wymaga | Wymaga aktualizacji ze wzgledu na
celéw publicznych aktualizacji zmiane uwarunkowan

8 w brzmieniu ustalonym przez art, 41 pkt 3 lit. a ustawy z dnia 9 paZdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. poz. 1777), ktéra we-
szta w zycie z dniem 18 listopada 2015 r.
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Zelechlinek

Wymagania dotyczace ochrony przeciw- WY meselapelnicnls
15) Y g' ; Y L4 Nie uwzgledniono w obecnie procedowanej
powodziowej iR €
zmianie Studium
art. 10 ust. 2 — Problematyka, ktora w Studium okresla sie w szczegdlnosci:
ledniaj il renéw prz -
Uwzgitinialgesibllansiers 0, Pretae Wymaga uzupetnienia w obecnie procedowanej
1) | czonych pod zabudowe, o ktérym mowa =g :
st zmianie Studium
w ust. 1 pkt 7 lit. d:
| W lednieni
Kierunki zmian w strukturze przestrzennej AL uwz g < .nlen’la
; : , rekomendacji i wnioskow By
gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, p Wymagane uwzglednienie po spo-
a) s zawartych w audycie 1 ;
w tym wynikajace z audytu ; rzadzeniu audytu krajobrazowego
: krajobrazowym -
krajobrazowego i :
po jego sporzadzeniu
ki ki i wskazniki d ospoda-
|erun' i wskazniki otszqce zag p el e
rowania oraz uzytkowania terendw, w i z .
b) Wymaga uwzglednienia w obecnie procedowanej
tym tereny przeznaczone pod zabudowe (S ;
zmianie Studium
oraz tereny wyfaczone spod zabudowy
X Wymagane uwzglednienie
J : Wym wzglednie- ;
Obszary oraz zasady ochrony srodowiska : AT g -edn.e po sporzadzeniu audytu
- z : nie rekomendacji i wnio- :
i jego zasobow, ochrony przyrody, krajo- ! krajobrazowego,
3) : skow zawartych w audy- 2
brazu, w tym krajobrazu kulturowego t R wymaga doprecyzowania zasad
; L cie krajobrazowym - po :
i uzdrowisk ; 2 ochrony krajobrazu, docelowego
ich sporzadzeniu
systemu form ochrony przyrody
Obszary i zasady ochrony dziedzictwa Wymaga aktualizacji w zakresie
4) | kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury Uwzgledniono zasad ochrony dziedzictwa kultu-
wspolczesnej rowego, w tym krajobrazu
5) ?(lierunki rozwoju syst.emé\f'v komunikacji Unreiedniong Wymaga faktualizacji ze wzgl'edu na
i infrastruktury technicznej zmiane uwarunkowan
Obszary, na ktérych rozmieszczone bed o
: o : 91 ; QA q ; Wymaga aktualizacji ze wzgledu na
6) | inwestycje celu publicznego o znaczeniu Uwzgledniono ; 5
zmiane uwarunkowan
lokalnym
Obszary, na ktdrych rozmieszczone bedg
inwestycje celu publicznego o znaczeniu
v P . g Wymaga aktualizacji ze wzgledu na
ponadlokalnym, zgodnie y ] 2 :
S ; ; zmiane uwarunkowarn — zmiane
7) | z ustaleniami planu zagospodarowania Uwzgledniono :
AR planu zagospodarowania prze-
przestrzennego wojewddztwa I
; RES 5 strzennego wojewodztwa
i ustaleniami programow,
o ktérych mowa w art. 48 ust. 1
Obszary, na ktérych obowigzkowe jest
S dzenie migj ego planu zago-
T |<=: Ao 5 : Wymaga aktualizacji ze wzgledu na
8) | spodarowania przestrzennego na pod- Uwzgledniono R ; 2
: = czesciowq zmiane uwarunkowan
stawie przepiséw odrebnych, w tym ob-
szary wymagajace przeprowadzenia sca-

® w brzmieniu ustalonym przez art. 41 pkt 3 lit. b tiret pierwszy ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. poz.

1777), ktora weszta w zycie z dniem 18 listopada 2015 r.

10 w brzmieniu ustalonym przez art. 7 pkt 2 lit. b tiret drugi ustawy z dnia 9 paZdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. poz. 1777),
ktéra weszta w zycie z dniem 18 listopada 2015,
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Zelechlinek

len i podziatu nieruchomosci,

a takze obszary przestrzeni publicznej*!
Obszary, dla ktérych gmina zamierza spo-
rzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowa-

9) nIE.I przestll'zennego w tym r::wbszary \fvyma— ire drioe Wyrrima.ga aktua.llzaql ze wzgledu r]a
gajace zmiany przeznaczenia gruntow czesciowa zmiang uwarunkowan
rolnych i le$nych na cele nierolnicze
i nielesne

10) !(IEI”un.kl i zasady kgztaitowama rolnlcze1 iretediiiing ymaga 'aktuahzacp ze wzglledu na
i lesnej przestrzeni produkcyjnej zmiang uwarunkowan
Obszafy.szczegolnego zagrozen!a ; . s Wymaga aktualizacji ze wzgledu na

11) | powodzig oraz obszary osuwania sie mas Uwzgledniono czesciowo : 2

: zmiane uwarunkowan
ziemnych
i ktérych

12) Qbrekty f}.lb obszg ry, fila 6rych wyznacza Niedotyezy L
sie w ztozu kopaliny filar ochronny
Obszary pomnikéw zagtady
i ich stref ochronnych oraz ohowigzujace
na nich ograniczenia prowadzenia dziatal-

13) | nosci gospodarczej, zgodnie z przepisami Niedotyczy | -
ustawy z dnia 7 maja 1999 r.

o ochronie terenéw bytych hitlerowskich
obozbéw zaglady
. e . FT

1) Obsza.ry W\.{magajqce pr:z_ekszta cen i Uiralsanions Wymaga ?ktuallzale ze wzg{edu na
rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji zmiane uwarunkowarn

14a) | Obszary zdegradowane® Niewystepua | = -——
Granice terendw zamknietych , .
N tepug | 0000 -

= i ich stref ochronnych e WystepUIa
Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokal- il :

i i 2 ; Wymaga uzasadnienia konieczno-
nym, w zaleznosci od uwarunkowan i Nie uwzglednione (AR :

14} otrzeb zagospodarowania wystepuja- — maga aktualizacji N B R
g el et b obszaréw funkcjonalnych
cych w gminie

art. 10 ust. 2a

Jezeli na obszarze gminy przewiduje sie Zmiana przepisow dotyczacych
wyznaczenie obszarow, na ktorych roz- odlegtosci elektrowni wiatrowej —
mieszczone beda urzadzenia wytwarzaja- od budynku mieszkalnego albo
ce energie z odnawialnych zrédet energii e budynku o funkcji mieszanej,

! W zacji it : 3
0 mocy przekraczajgcej 100 kW, yiaps aknial) agll w skiad ktérej wehodzi funkgja
a takze ich stref ochronnych zwiazanych mieszkaniowa, oraz budynku
Z ograniczeniami w zabudowie oraz zago- mieszkalnego albo budynku
spodarowaniu i uzytkowaniu terenu; o funkcji mieszanej, w skiad ktorej

11 w brzmieniu ustalonym przez art. 41 pkt 3 lit. b tiret trzeci ustawy z dnia 9 paZdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. poz. 1777),

ktéra weszta w zycie z dniem 18 listopada 2015 r.
12 w brzmieniu ustalonym przez art. 41 pkt 3 lit. b tiret czwarty ustawy z dnia 9 paZdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. poz.

1777), ktora weszta w zycie z dniem 18 listopada 2015r.

13 dodany przez art. 41 pkt 3 lit. b tiret pigty ustawy z dnia 9 paidziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. poz. 1777), ktdra weszta
w zycie z dniem 18 listopada 2015r.
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Zelechlinek

w studium ustala sie ich rozmieszczenie wchodzi funkcja mieszkaniowa —
od elektrowni wiatrowej'*
Wymagana weryfikacja terenéw
wskazanych pod lokalizacje elek-
trowni wiatrowych oraz okreslenia
ich stref ochronnych

art. 10 ust. 3a

Jezeli na terenie gminy przewiduje sie
lokalizacje obiektéw handlowych

o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 Uwzgledniono Aktualna
m?, w studium okreéla sie obszary, na
ktorych moga byé one sytuowane®

elementy Studium wymagajace aktualizacji, weryfikacji lub

zaznaczono g o P :
uwzglednienia w opracowywanej zmianie Studium

Zrédio: opracowanie wiasne.

Podsumowujac powyzej przeprowadzong analize aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdéw za-
gospodarowania przestrzennego gminy Zelechlinek - w aspekcie zmiany przepiséw prawa oraz uwarun-
kowan przestrzennych (wynikajacych ze zmian w zagospodarowaniu przestrzennych gminy) - nalezy
stwierdzi¢, ze dokument na dzier: przeprowadzenia analizy jest nieaktualny.

Aktualizacji wymaga problematyka zaréwno art. 10 ust 1, okreslajgca uwarunkowania zagospodaro-
wania przestrzennego jak i art. 10 ust. 2, okreslajgca kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy.

W zakresie zmian wynikajacych z ustawy dnia 9 paZdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. poz. 1777)
wymagane jest przeprowadzenie szczegétowych analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych,
prognoz demograficznych oraz mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacej realizacji zadari wiasnych gminy,
bedzie wymagane w przypadku zmiany studium, do ktérej gmina opracowuije.

Ze wzgledu na zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym terendw w obszarze gminy Studium po-
winno zostac¢ zaktualizowane i uzupetnione o szereg uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania, m.in.
w zakresie przeznaczenia i uzytkowania terendw (w tym okreslenia zwartych struktur funkcjonalno-
przestrzennych, docelowych granic zainwestowania terendw pod budownictwo), systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej (w tym stanowigcych inwestycje celu publicznego), zasad ochrony $rodowiska
i jego zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego (w zakresie docelowego
systemu ochrony przyrody gminy), zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw (w zakresie uaktu-
alnienia zasobu dziedzictwa kulturowego) oraz obszaréw, dla ktorych istnieje obowigzek sporzadzenia
planéw miejscowych i obszaréw, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ zmiane planu.

Ponadto uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechlinek powinny wskazywaé
zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i ich mienia, w szczegblnosci granice terendw zagrozone osuwaniem

14 zmiana przepiséw wynikajaca z ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2016r.
poz. 961), ktéra weszta w zycie z dniem 16 lipca 2016 r.

15 dodany przez art. 1 pkt 1 ustawy z dnia 25 wrzesnia 2015 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. poz. 1713), ktéra weszta w zycie z dniem 11 listopada 2015,
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sie mas ziemnych. Natomiast kierunki zagospodarowania winny okreéla¢ zasady zagospodarowania na

ww. terenach.

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZELECHLINEK

Kierunki zagospodarowania przestrzennego skala 1 : 25 000

T o7 il 7 gincanik Nr 2 do Uchwaly Nr X00XX/200/2008
’ z i1, © ™ Rady Gminy Zelechlinak z dnia 30 lipca 2008 1,

Ryc. 5. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechlinek.
Zat. 2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego (2009)

Zmiany przepisow prawa podyktowane ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elek-
trowni wiatrowych (Dz. U. z 2016 r. poz. 961 ze zm.), ktdra weszta w zycie z dniem 16 lipca 2016 r. i znacz-
nie ograniczyta mozliwosci lokalizowania elektrowni wiatrowych w poblizu zabudowy mieszkaniowej a
takze ograniczyly mozliwos¢ realizacji zabudowy o funkcji mieszkaniowej w poblizu istniejacych elektrow-
ni. Odlegto$é ta zgodnie z obowigzujaca ustawa jest rowna lub wigksza od dziesigciokrotnosci wysokosci

ANA URBAN PLANNING 20]Strona
Strona 21

I1d: F1379441-9D5D-437E-A32B-49CFC1219866. Podpisany



Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Zelechlinek

elektrowni wiatrowej mierzonej od poziomu gruntu do najwyzszego punktu budowli, wliczajac elementy
techniczne, w szczegolinosci wirnik wraz z topatami (catkowita wysokos¢ elektrowni wiatrowej). W stu-
dium przy wyznaczaniu obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajgce energie

z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze ich stref ochronnych nie przewi-
dziano obowigzujacych obecnie odlegtosci.

Ponadto aktualizacja Studium bedzie wymagana w okresie ustawowym od chwili wejécia w zycie au-
dytu krajobrazowego na mocy ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu.

3. OCENA AKTUALNOSCI OBOWIAZUJACYCH MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWA-
NIA PRZESTRZENNEGO

3.1. OBOWIAZUJACE WYMOGI PRAWNE DOTYCZACE ZAKRESU PLANU MIEJSCOWEGO

Wymogi dla sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wynikajg obecnie
z obowigzujacej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Od
czasu sporzadzania planéw do chwili obecnej ustawa ulegfa nowelizacjom. Obecnie obowigzuje tekst jed-
nolity - Dz. U. z 2017 r. poz. 1073.

Zgodnie z art. 15. 1. ww. ustawy, wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miej-
scowego, zawierajgcy czesc tekstowsa i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem.

W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegdlnosci:

1. sposob realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2. zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o ktdrej
mowa w art. 32 ust. 2; ' :

3. wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Planie miejscowy sporzadzony na podstawie obecnie obowigzujgcej ustawy o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym powinien zawierac:

1. przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

zasady ochrony przyrody, srodowiska i krajobrazu,

zasady ksztattowania krajobrazu,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultu-
ry wspotczesnej,

ke wN

o

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzch-
ni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
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powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parko-
wania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i spo-
s6b ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow

8. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podiegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, obsza-
réw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

9. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, objetych planem miejscowym

10. Szczegdine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

12. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

Ponadto w zaleznoséci od potrzeb w planie miejscowym okresla sie:

Granice obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scaler i podziatéw nieruchomosci

Granice obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej

Granice obszarow wymagajgcych przeksztafcen i rekultywadji

Granice terenéw pod budowe urzadzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granice ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz

bl A

wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko
5. Granice terendw pod budowe obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust 3a
6. Granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
7. Granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie za-
gospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajo-
wej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowe]j o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publiczne-
go, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012
8. Granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzgcych organizacji imprez masowych
9. Granice pomnikdw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczgce prowadzenia na
ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendow
bytych hitlerowskich obozéw zagtady
10. Granice terenéw zamknietych, i granice stref ochronnych terenéw zamknigtych
11. Sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie do-
stepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie
dachow
12. Minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych

Ocene aktualnosci miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego sporzgdzono za pomocg
zestawienia poréwnawczego wymaganej problematyki z problematykg uwzgledniong w planach.
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4. OCENA AKTUALNOSCI ZMIAN PLANOW MIEJSCOWYCH Z 2013 R. W SWIETLE ZAPISOW
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

4.1. USTALENIA WSTEPNE

Gmina Zelechlinek jest w cafosci pokryta miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
wraz ze zmianami.

Uchwatg Nr XXXVII/187/2005 z dnia 16 grudnia 2005 r. Rady Gminy Zelechlinek przyjeta miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru catej gminy Zelechlinek (Dz. Urz. Woj. tdzkiego
z dnia 2 marca 2006 r. Nr 64 poz. 3479), w podziale na obszary odpowiadajace obrebom ewidencyjnym
(wedtug podziatu geodezyjnego gminy).

W 2013 r. Rada Gminy Zelechlinek podjeta uchwaty zmieniajgce obowigzujgcy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, przyjety Uchwatg Nr XXXVI1/187/2005 Rady Gminy Zelechlinek
z dnia 16 grudnia 2005 r.:

1)  zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechlinek, przyjeta uchwata
Nr XXXIV/181/2013 Rady Gminy Zelechlinek z dnia 9 kwietnia 2013 r. w sprawie zmiany miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechlinek® wraz z Rozstrzygnieciem nadzor-
czym nr PNK-1.4131.802.2013 z dnia 22 maja 2013 r. - Wojewoda tédzki stwierdzit niewaznos$é ww.
planu w czesci dotyczacej terenu o symbolu 05PG oraz terenu o symbolu 08PG, jak réwniez w cze-
$ci dotyczacej § 29 ust. 3 pkt 1, § 29 ust. 4 pkt 3 i § 29 ust. 5 pkt 1 przedmiotowej uchwaty?’.

— plan obejmuje obreby: Zelechlinek, Zelechlin, Swiniokierz Wioécianski, Staropole, Petrynéw,
Modrzewek, tochow, Lesisko, Karolindw, Juliandw, lgnatéw, Gutkowice Nowiny, Gaj, Feliksdw,
Dzielnica, Czerwonka Stara, Czerwonka Nowa, Chociszew, Bukowiec, Budki tochowskie.

2)  zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechlinek, przyjeta uchwatg
Nr XXXIV/182/2013 Rady Gminy Zelechlinek z dnia 9 kwietnia 2013 r. w sprawie zmiany miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechlinek'® wraz z Rozstrzygnieciem nadzor-
czym nr PNK-1.4131.810.2013 z dnia 22 maja 2013 r. - Wojewoda tdédzki stwierdzit niewaznosé ww.
planu w czesci dotyczacej terenu oznaczonego symbolem 3PG (teren powierzchniowej eksploata-
cji)2e.

— plan obejmuje czesci obrebéw: Swiniokierz Dworski, Sabinéw, Gutkowice

16 gpublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa todzkiego z dnia 27 czerwea 2013r. poz. 3431

¥ rozstrzygniecie nadzorcze opublikowane w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa tédzkiego z dnia 27 czerwca 2013 r.
poz. 3432

18 gpublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa tédzkiego z dnia 25 czerwea 2013r. poz. 3395

19 rozstrzygniecie nadzorcze opublikowane w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa todzkiego z dnia 25 czerwca 2013r.
poz. 3397
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3)  zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechlinek, przyjeta uchwatg
Nr XXXIV/183/2013 Rady Gminy Zelechlinek z dnia 9 kwietnia 2013 r. w sprawie zmiany miejscowe-

go planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechlinek?.

— plan obejmuje czeéé obrebu Sokotdéwka

OZNACZENIA

Emmww ORANICA ADMINISTRACYINA GMINY ZELEHLINEF
GRANICA SOLECTW

OB5ZAR CBIETY MPZF 22013 F,

OBSZARY DLA FTORYCH ZOSTALD WYDANE
ROZTRZYGNIECIE NADZORCZE

WOJEWODY LODZHIEGD. OBOWIAZLIA
USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO Z 2005 R,

FERTEKLIN

{
5

RADWANKA'

Ryc. 6. Obszar objety ustaleniami zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z 2013 .
Zrédto: opracowanie wiasne.

Ocena aktualnosci

Ocene aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego sporzgdzono za pomocg
zestawienia poréwnawczego wymagane] problematyki z problematyka uwzgledniong w planach.

Podsumowujac analize obowigzujgcych zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go nalezy uzna¢ ich aktualnos¢. Wymagania ustawowe w szczegdlnosci dotyczace zgodnosci z wynikami
analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy, oraz wptywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, nie
stanowily na dzieri uchwalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla gminy Zele-
chlinek przepisu ustawowego. W przypadku zmiany planéw nalezy dostosowac ich zapisy do obowigzuja-

2 gpublikowany w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa tédzkiego z dnia 25 czerwca 2013 r. poz. 3393

ANA URBAN PLANNING 24|Strona
1d: F1379441-9D5D-437E-A32B-49CFC1219866. Podpisany Strona 25




Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Zelechlinek

cych przepiséw prawa. Zmiana planéw miejscowych bedzie wynikaé gtéwnie ze zmian polityki planistycz-
nej nie z koniecznosci dostosowania plandw miejscowych do wymogdw prawnych.

Szczeg6towa ocene aktualnosci ustalers zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go gminy Zelechlinek w odniesieniu do wymogdw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym zawiera ponizsza tabela Nr 2. Ocena aktualnosci zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (2013).
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Zelechlinek

4.2. OCENA AKTUALNOSCI MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Z 2005 R. W SWIETLE ZAPISOW USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przyjetego Uchwatg Nr
XXXVI1/187/2005 Rady Gminy Zelechlinek z dnia 16 grudnia 2005 r. obowigzuja w graniach:

—  wczesci obrebow: Gutkowice, Kopiec, Feliksdw oraz Sokotéwka,

—  wgranicach obrebéw: Czechowice, Naropna, Jozeféw, Radwanka i Teklin,

—  oraz w granicach terenéw, dla ktérych Wojewoda tddzki — rozstrzygnigciem nadzorczym - uchylit
ustalenia zmiany planu miejscowego z 2013 r. — dziatka nr ewid. 226 obr. Dzielnica (proponowany
teren oznaczony symbolem 3.PG —tereny powierzchniowej eksploatacji surowcow), dziatki nr ewid.
22,24, 26, 29, 30, 33, 34, 37/1 obreb Kopiec (proponowany teren oznaczony symbolem 08.PG - te-
reny powierzchniowej eksploatacji surowcéw), czesci dziatek nr ewid.: 534, 535, 536, 537, 538, 539,
540, 542, 543, 544 obreb Czerwonka (proponowany obszar oznaczony symbolem 05.PG — tereny
powierzchniowej eksploatacji kruszyw).

OZNACZENIA
wmw GRANICA ADMINISTRALYINA GMINY ZELECHLINEI
GRANICA SOLECTW

OBSZAR OBJETY MPZP Z 2005 R,

N= S

SOKOtOWKA!
T RADWANKA
BHZELECHLINEKS

|BUKOWIEG; !
: T ARGEOLE CZERWONKA g

Ryc. 7. Polozenie gminy Zelechlinek wedlug podziatu administracyjnego.
Zrédto: opracowanie wiasne.
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Zelechlinek

Ocena aktualnosci

Ocene aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego sporzadzono za pomocg
zestawienia porownawczego wymaganej problematyki z problematyka uwzgledniong w planach.

Podsumowujgc analizg obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na-
lezy uzna¢ jego aktualnosé. Wymagania ustawowe w szczegolnosci dotyczace zgodnosci z wynikami anali-
zy, 0 ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy, oraz wptywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, nie
stanowity na dzieri uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechlinek
przepisu ustawowego. W przypadku zmiany planu nalezy dostosowac jego zapisy do obowigzujgcych
przepisow prawa. Zmiana planu miejscowego bedzie wynikac gtéwnie ze zmian polityki planistycznej nie
za$ z koniecznosci dostosowania zapisdw planu do wymogdw prawnych.

Szczegdétowa ocene aktualnosci ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gmi-
ny Zelechlinek w odniesieniu do wymog6w ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym zawiera ponizsza tabela Nr 3. Ocena aktualnosci miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego (2005).
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Zelechlinek

Tab. 3. Ocena aktualnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (2005)

Art. 15 ust. 1?° Woijt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czesc tekstowsq i gra-
ficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie do obszaru objetego planem, wraz z uzasad-
nieniem.

W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegélnosci:

Uchwata Nr)OXIV/181/2013
z dnia 9 kwietnia 2013 r.
pkt Wymagana problematyka Sposéb Ocena
uwzglednienia aktualnosci uwzglednio-
problematyki w planie nej problematyki
1) | sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 Nie uwzgledniono Aktualna
zgodnosc¢ z wynikami analizy,
2) | oktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaty rady Nie uwzgledniono Aktualna
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2
Uwzgledniono
wptyw na finanse publiczne, w prognozie skutkéw finan-
3) g ; ) ) Aktualna
w tym budzet gminy sowych uchwalenia zmiany
mpzp
art. 15 ust. 2 — W planie miejscowym okreéla sig obowigzkowo:
Przeznaczenie terendw oraz linie
1) | rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych Uwzgledniono Aktualna
zasadach zagospodarowania
2) | Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego Uwzgledniono Aktualna
3) | Zasady ochrony przyrody, $rodowiska i krajobrazu® -Uwzgledniono Aktualna
Jezeli teren znajdzie sie
w obszarze -wymaga Aktualna do czasu spo-
’ ; uwzglednienia rekomendacji rzadzenia przez woje-
3a) | Zasady keztaltowania keajobrazu™ i wnioskow zawartych w wodztwo Audytu krajo-
audycie krajobrazowym - po brazowego
jego sporzadzeniu
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,
4) | wtym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspét- Uwzgledniono Aktualna
czesnej?? \
Wymagania wynikajace Czesciowo
) z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych uwzgledniono Akluaina
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskainiki zagospoda-
rowania terenu, maksymalng i minimalng intensywnos¢
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
6) | udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej Uwzgledniono Aktualna
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksy-
malng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zao-

2 w brzmieniu ustalonym przez art. 41 pkt 4 ustawy z dnia 9 paZdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. poz. 1777), ktdra
weszta w zycie z dniem 18 listopada 2015 r.

30 w brzmieniu ustalonym przez art. 7 pkt. 3 lit. a tiret pierwszy ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. 0 zmianie niektdrych
ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. poz. 774), ktora weszta w ycie z dniem 11
wrzesnia 2015,

31 dodany przez art. 7 pkt 3 lit a tiret drugi ustawy z dnia 24 kwietnia 2015r. 0 zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. poz. 774), ktéra weszta w zycie z dniem 11 wrzesnia 2015,

3 w brzmieniu ustalonym przez art. 7 pkt 3 lit. a tiret trzeci z dnia 24 kwietnia 2015r. o zmianie niektérych ustaw w
zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. poz. 774), ktora weszta w Zycie z dniem 11 wrzesnia
2015r.
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Zelechlinek

patrzonych w karte parkingowg i sposoéb ich realizacji oraz
linie zabudowy
i gabaryty obiektow

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektdw
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepi-
séw, terendw goérniczych a takie obszarow szczegdlnego

o znaczeniu lokalnym

7) | zagroienia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, Uwzgledniono Aktualna
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajo-
brazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzenne-
go wojewddztwa®3
Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nierucho- ,
& mosci, objetych planem miejscowym Unzgglniona Aktuaina
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ogra- ;
9
) niczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy Heagisaniang Aktuialng
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow ko- )
10
) munikadgji i infrastruktury technicznej Lglzdnions Aktualna
11) Sposéb'it.ermin tymczasow’ego zagospodarowania, urza- Nie dotyczy L
dzania i uzytkowania terenow
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, ;
12) ol mowawar. 36 ust.4 Uwzgledniono Aktualna
art. 15 ust. 2a
Plan miejscowy przewidujgcy lokalizacje obiektu handiowe-
go, o ktérym mowa w art. 10 ust. 33, sporzadza sie dla tere-
nu pofozonego na obszarze obejmujgcym co najmniej ob- Niedotyczy @~ | -
szar, na ktérym powinny nastapic zmiany w strukturze funk-
cjonalno-przestrzennej, w wyniku realizacji tego obiektu*
art. 15 ust. 3 —W planie miejscowym okresla sig w zaleznosci od potrzeb:
- : - s - o
1) Gran!ce'obs?arow wym:algajacych przeprowadzenia scaler i Tl —
podziatéw nieruchomosci
Granice obszardw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infra- .
2 vy
) struktury technicznej Niecotycay
3) Sj;‘anice obszardw wymagajacych przeksztatcen i rekultywa- fiieuwzglechiona Aktualna
Nieaktualna
brak stref ochronnych
Granice terendw pod budowe urzadzen, o ktorych mowa w dotyczy obrebdw: ;wgzanyc;h Zogr_anlcze—
art. 10 ust. 2a, oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych Nowiny Ay ZZ o OWI?’ 2060
3a) | z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu Zelechlin Maty s SEO arqw:mu ;
i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego Lay ow:amu ere'now
oddziatywania tych urzadzer na srodowisko Fasap qpov\_famem Y
znaczacego oddziatywania
tych urzadzen na $rodo-
wisko
Granice terenéw pod budowe obiektéw handlowych, :
4 o ktérych mowa w art. 10 ust 3a* Weoggeg = |
Granice t 5 i iai ji celu publi
42) ranice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego dldnining —

3% w brzmieniu ustalonym przez art. 7 pkt. 3 lit. a tiret czwarty ustawy z dnia 24 kwietnia 2015r, o zmianie niektérych ustaw
w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. poz. 774), ktéra weszta w zycie z dniem 11 wrzeénia
2015r.
3 w brzmieniu ustalonym przez art. 7 pkt. 3 lit. a tiret czwarty ustawy z dnia 24 kwietnia 2015r. 0 zmianie niektérych ustaw
w zwigzku ze wzmocnieniem narzgdzi ochrony krajobrazu (Dz. U. poz. 774), ktéra weszta w zycie z dniem 11 wrzeénia
2015r.
* w brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 2 lit. b ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. poz. 774), ktéra weszta w zycie z dniem 11 wrzeénia 2015 r.
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Zelechlinek

Granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

4b) | lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowe), Nie dotyczy —_—
wojewddzkie] lub powiatowej, linii kolejowe] o znaczeniu
paristwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji
w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012
przewidziane tereny zabu-
5) Granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz tere- dowy letniskowej Czesciowo
néw stuzgcych organizacji imprez masowych (rekreacji indywidualnej nieaktualna
wymagaja weryfikacji)
Granice pomnikéw zagfady oraz ich stref ochronnych, a
takze ograniczenia dotyczace prowadzenia na ich terenie
6) | dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja Nie dotyczy ——
1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw
zagtady
Granice terendw zamknietych, ;
7 i granice stref ochronnych terenéw zamknietych Negowesy @
Sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do
8) drog i innych terendw publicznie dostepnych oraz do granic Czesciowo ARG
przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowla- Uwzgledniono
nych oraz pokrycie dachéw
9) | Uchylony®®
10) Minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek bu- Unzglsdniong Aktualna

dowlanych

Zr6dto: opracowanie wiasne,

3 w brzmieniu ustalonym przez art. 7 pkt 3 lit. b ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigz-
ku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. poz. 774), ktéra weszta w zycie z dniem 11 wrzesnia 2015 r.
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5. ANALIZA TRENDOW INWESTYCYJNYCH ORAZ PODSUMOWANIE NAJWAZNIEJSZYCH
ZMIAN PRZEPISOW ODNOSNIE ZAKRESU DOKUMENTOW PLANISTYCZNYCH

5.1. ANALIZA ZtOZONYCH WNIOSKOW W SPRAWIE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW

Whioski w sprawie zmiany przeznaczenia dziatek powinny by¢ sktadane gtéwnie w trybie sporza-
dzania zmiany studium i/lub planéw miejscowych i rozpatrywane zgodnie z ustawowym trybem w proce-
durze sporzadzania tych dokumentdw.

W trakcie sporzadzania zmiany obecnie obowigzujgcego Studium uwarunkowar i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego w ustawowym terminie zostat ztozony 1 wniosek, dotyczacy zmiany prze-
znaczenia nieruchomosci (dz. nr 190 i 191 w obr. Sokotéwka) na zabudowe produkcyjno-ustugowa.

Ponadto w okresie ostatnich kilku lat do Wojta Gminy ztozono kilkadziesigt wnioskéw dotyczgcych
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym poszczegolnych nieruchomosci. Wnioski te dotyczyty zaréwno
zmian w Studium jak i obowigzujacych planach miejscowych.

Whioski dotyczyly mozliwosci realizacji nowego budownictwa mieszkaniowego, na terenach o do-
tychczasowym rolnym przeznaczeniu jak i realizacji budownictwa produkcyjno-ustugowego oraz mozliwo-
$ci powierzchniowej eksploatacji kopalin czy budowy urzadzen fotowoltaicznych.

Tab. 4. Wykaz ztozonych wnioskéw dotyczacych zmiany przeznaczenia w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechlinek lub miejscowych planach zagospodarowania przestrzenne-
go w latach 2009-2016.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej

; Data wplywu wniosku Tresc¢ wniosku
ke ¥ dotyczy wniosek
zZmiana przeznaczenia na tereny mieszkaniowo- dziatka nr ew. 307
1. 31.12.2009 )
budowlane ob. Byliny Nowe
zmiana zapiséw pozwalajgca na powierzchniowg | dz. nrew. 19, 20, 21/1, 21,2, 22 ob.
2. 05.02.2010

eksploatacje kopalin. Lesisko

dz. nrew. 99, 80, 92, 98, 8, 9, 125,
12,126, 13,6, 7, 21/1, 21/2, 127, 16,

zmiana zapisow z terendw rolnych na tereny

3. 05.02.2010 powierzchniowej eksploataciji kopalin pospolitych 15
dobycie piasku
Wobiee ) ob. Branik
T N . dz. nrew. 613
4, 24.03.2010 umozliwienie realizacji zabudowy zagrodowej
ob. Czerwonka Stara
s 00.04.2010 przeznaczenie dziafek' pod zabudowe mieszka- dz.nrew. 7,9, fi4, 65
. niowa ob. Petrynow
znaczenia dziatek pod zabudowe mieszka-
6. 09.04.2010 prze _P z we mieszka dz. nr ew:. 94, 95
niowg Sokotéwka
; . 2 g o dz. nrew, 219, 236
7. 09.10.2008 zmiana przeznaczenia na dziatki siedliskowe .
ob. Nowiny
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dz.nr.ew. 3,9, 10, 11, 56/1, 61, 66,
Przeksztatcenie dziatek na zabudowe mieszka- . “ /
8. 23.11.2010 niow 67,68
b ob. Gawerkow
dz. nr ew. 48, 104
9. 12.06.2013 miana przeznaczenia pod zabudo ;
‘ ¥ R peshEeRiEs ob. Zelechlin Maty
. ) . dz. nrew. 190, 192
10. 10.05.2011 zmiana przeznaczenia na produkeyjno-ustugowe 3
ob. Jozefin
s ) L . dz. nrew. 25, 57, 58, 59, 117, 119,
umotzliwienie powierzchniowej eksploatacji kopa-
11. 28.07.2011 T 120
pospalty ob. Branik
zmiana przeznaczenia dziatki z rolnej na budowla- dz. nr ew. 456
12. 14.09.2011 —
ng ob. Jézefin
Zmiana przeznaczenia umozliwiajgca budowe dz. nrew. 290/1, 290,2
13. 18.07.2012 . ) . o .
mieszkaniowg i podziat dziatek ob. Gutkowice
14. 07.02.2013 przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg dz. nr e_w. 86, 87
ob. Byliny Nowe
- 04.03.2013 przeznaczenie dziatki pod zabudowe mieszkanio- dziatka -nr ew. 97
wa ob. Byliny Nowe
rzeznaczenie dziatki pod tereny rolnicze i
16. 05.03.2013 p © dziatk p reny roini dziatka I:II’ ew. 114
z mozliwoscig zabudowy ob. Byliny Nowe
dz. nrew. 577, 637
- - zmiana podstawoweglo przez'naczenia na zabu- ob. Radwanka
dowe mieszkaniowg
dz.nrew. 4,38
ob. Wolica
zmiana zapisé laj bud budynk
apisow poz?va ajgca na budowe budynku T —
18. 16.04.2013 mieszkalnego
. ob. Naropna
i gospodarczego
19. 06.05.2013 przeznaczenie dziatki umozliwiajgce zabudowe dziatka .nr ew. 54
ob. Byliny Nowe
20. 06.06.2013 przeznaczenie dziatek umotzliwiajace zabudowe dziatka nr ew. ,502’ 22
ob. Teklin
21, 11.06.2013 zmiana przeznaczenia (?) gziananr ew: 254/2
ob. Teklin
zmiana przeznaczenia dziatki na zabudowe ,re- _—
22, 11.06.2013 kreacyjno zagrodowa, mieszkaniowa lub letni- ziaika nr e\:}.'. 503
i ob. Teklin
skowa'
zmiana przeznaczenia dziatki na zabudowe ,re- dzialk
23. 11.06.2013 kreacyjno zagrodowa, mieszkaniowg lub letni- Ziafka nr e"}"‘ 437
” ob. Teklin
skowa
24 12.06.2013 miana przezn ia(?) dz.nrew. 54
: .06. aczenia (7 ;
& P ob. Zelechlin Maty

A
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25, 12.08.2013 zmiana przeznaczenia na zabudowe mieszkanio- dziatka nr ?W‘ 5

wg ob. Wolica
dziatka nr ew. 500
przeznaczenie dziatek pod ,zabudowe rekreacyj- ob. Teklin

26. 29.08.2013 . . . Y

no-zagrodowg, mieszkaniowg lub letniskowg dziatka nr ew. 504
ob. Teklin

27 19.11.2013 zmiana zapisu planu miejscowego w zakresie b G

J B obszaru GPZ Gutkowice oDaltkowice
zmiana zapisow mpzp dla terendw oznaczonych

28. 09.12.2013 symbolem EW w zakresie maksymalnej wysokosci s

elektrowni wiatrowych (z 150 m do 195 m)

56, oG A p.rzezna?zlenie dziatki ped zabudow? zwigzang z dziatka nr ew. 61 (cze$¢ dziatki)
dziatalnoscia gospodarcza, produkeyjno-ustugows ob. Kopiec
przeznaczenie dziatek umozliwiajgce prowadzenie dziaik

30. 06.06.2014 gospodarstwa rolnego, zmiana zabudowy miesz- AIAIBGTURCNE 234{ 2‘?’5’ 247,248

el ob. Karolinéw
kaniowe] na zagrodowg
zmiana przeznaczenia dz. nrew.41
31. 15.07.2014
2 ZL,R/ZL na RM (zabudowa zagrodowa) ob. tochowek

32, 06.08.2014 zmiana przeznaczenia dziatki umozliwiajgcego dziatka nr ev.v'. 262

zabudowe ob. Teklin

55 8856 zmiana zapiséw mpz‘:p urrfoili\.\:'iajaca zabudowe dziatka nrew. 111

mieszkaniowy i letniskowg ob. Byliny Nowe

2. 08.10.2014 zmia?n zapisow mpzp na przezn;.aaenie umoiliwia- dziatka nrew. 190, 191

jace zabudowe zagrodowa i przemystowa ob. Karolinow

35 zmian zapisOw mpzp na przeznaczenie umozliwia- dziatka nr ew. 15

’ jace zabudowe zagrodowa i przemystowg ob. Zelechlinek

%6 22.10.2014 zmiana przeznaczenia dziatki na dziatke budowla- dziatka nr evy. 222

nga ob. Teklin

- LSBT zmiana przeznaczenia dziatki na zabudowe zagro- dziaikal nr ew.. 2/6

dowg ob. Zelechlin
dziatka nr ew. 124
38, 20.01.2015 zmiana przeznaczenia dziatek z m.oiIiWc:s’cia zabu- -ob. Byliny Nowe
dowy zagrodowej dziatka nrew. 126, 64
ob. Byliny Nowe
i ia dziatek z trend Inych i
40, L2015 zmiana przeznaczenia dziatek z renfaw rolnych na d2|aik.a nr 104
zabudowy zagrodowej ob. Byliny Nowe
Zmiana przeznaczenia dziatek pod zabudowe oraz
40. 02.02.2015 dopuszczenie wskaznika zabudowy na poziomie ——
100%
AL 06.02.2015 zZmiana przeznacz.enia dz.iafek z mozliwo.ficiq zabu- dzia’rka.nr ew. 172
dowy mieszkaniowo-ustugowej ob. Zelechlin
zmiana przeznaczenia dziatek na zabudowe dziatka nr ew. 167, 168, 169

42, 06.02.2015 i ) : .

mieszkaniowo-ustugowa ob. Zelechlin
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zmiana przeznaczenia dziatek na zabudowe dziatka nrew. 171
43, 06.02.2015 . . : .
mieszkaniowo-ustugowg ob. Zelechlin
zmiana przeznaczenia dziatek na zabudowe dziatka nr ew. 178, 240
44, 09.02.2015 ) . - "
mieszkaniowo-usfugowsg oh. Zelechlin
zmiana przeznaczenia dziatek na zabudowe dz. nrew, 170, 230, 231, 233
45, 09.02.1015 . . i .
mieszkaniowo-ustugowg ob. Zelechlin
zmiana przeznaczenia umozliwiajgca realizacje dz. nrew. 135, 155, 156, 157, 158
46. 18.11.2015 - .
zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej oh. Czerwonka Stara
’ o . dz. nr ew. 487, 488, 489, 490, 491,
przekwalifikowanie nieruchomosci na tereny
47. 24.04.2015 dukevi | 492
rodukcyjno-przemystowe
P Sl " . ob. Lesisko
przekwalifikowanie nieruchomosci na tereny dz. nrew. 168, 169/2
48. 29.04.2015 . \
produkcyjno-przemystowe ob. Bukowiec
dz. nr ew. 529 do 542 oraz 558 do
i o 573
przekwalifikowanie nieruchomosci na tereny . N
49, 29.04.2015 ] wzdiuz drogi wiejskiej nr 521 —tere-
produkeyjno-przemystowe . . .
ny zabudowy mieszkaniowej
i letniskowej ob. Lesisko
i OIS umozliwienie wydc?bywa.n-ia 'kopalin pospolitych, dz. nrew. 199, 2
piasku i zwiru ob. Branik
. L dziatka nr ew. 6, 49
zmiana przeznaczenia dziatek na zabudowe )
51. 28.05.2015 T — ob. Kopiec
1esz il
s 3 dziatka nr ew. 10, 52 ob. Sterfandw
przekwalifikowanie nieruchomosci na tereny dziatka nr ew. od 529 do 542, od 558
52, 29.05.2015 produkcyjno-przemystowe, umoiliwienie realiza- do 573
gji ogniw fotowoltaicznych ob. Lesisko
przekwalifikowanie nieruchomosci na tereny dziatka nr ew. 487, 488, 489, 490,
53. 29.05.2015 produkcyjno-przemystowe, umotzliwienie realiza- 491, 492
cji ferm drobi ob. Lesisko
zmiana przeznaczenia dziatek na produkeyjno- dziatka nr ew. 116, 119
54, 26.06.2015 ;
ustugowe ob. Sokotéwka
przeznaczenie catej dziatki pod zabudowe miesz- dz. nrew. 2
55. 06.07.2015 : )
kaniowa. ob. Nowiny
i ia dziatek pod zabudow: .
56. 21.07.2015 Zmiana przeznaczenia czialek pod zabUtOWE | - 4 iatka nr ew. 514, 515 Zelechlinek
produkcyjno-ustugowa
. o dziatka nr ew. 135, 155, 156, 157,
Zmiana przeznaczenia dziatek pod zabudowe
57. 18.11.2015 ol e 158
miesz
%58 1 ob. Czerwonka Stara
58. 15.01.2016 przeznaczenie dziatki pod dziatke budowlang dziatka nrew. 121/2
o dz. nrew. 177/2
przeznaczenie dziatek
; i ob. Naropna
59. 14.03.2016 w sposéb umoiliwiajgcy zabudowe zagrodows, dznrew, A1
przemystowg i ustugowo-produkcyjna b bochdwek
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dz. nrew. 201
- o zmiana zapisow umoilifmiajaca realizac'je zabudo- ob. Naropna
wy produkcyjno — ustugowej dz. nrew. 41/1
ob. tochowek
przeznaczenie dziatek pod zabudowe mieszka- .
. R dziatka nr ew. 204/7
niowo-ustugowa z dopuszczeniem zabudowy T ——
61. 19.05.2016 szeregowe] i podziatu na dziatki o powierzchni . ob- celechiine
o ) ;s dziatka nr ew. 189/8, 187/1
minimalnej 500m2, zabudowe produkeyjna, skta- ;
L ) ob. Zelechlin
déw i magazynow oraz ustug
dziatka nrew. 31, 32
zmiana przepiséw umozliwiajaca realizacje zabu- ob. Sokotéwka
62. 02.06.2016 . ;
dowy produkcyjno-ustugowej dziatka nr ew. 50, 63
ob. Sokotéwka
&, 02.06.2016 zmiana przepisow umoéli'wiajqca realiz‘acje zabu- dziatka nr ew. 80
dowy produkcyjno-ustugowej ob. Modrzewek
- 10.06.3016 przeznaczenie dzia‘iek um?iliwiajace zabudowe dziatka nr ew. 126, 124
mieszkaniowg ob. Byliny Nowe
zmiana zapisow pozwalajgca na realizacje zabu- d 3/1.3/2
65. 16.06.2016 dowy produkcyjno — ustugowej — instalacje foto- znr e:é 7 /
woltaiczne .5
zmiana przeznaczenia dziatki pod zabudowe .
: - : ; dziatka nr ew. 40
66. 21.07.2015 mieszkaniowg jednorodzinng lub zabudowe za- )
ob. Kopiec
grodowg

whioski uwzglednione w procedurze sporzadzania obecnie procedowanych zmian miej-
scowych planéw zagospodarowania przestrzennego (2017)

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Zelechlinek.

Podsumowujac dane zawarte w powyzszej tabeli przeprowadzono analize w zakresie rozmieszcze-
nia przestrzennego terenéw, ktérych dotyczyly wnioski oraz iloéci ztozonych wnioskdw. Wnioski w szcze-

golnosci dotyczyty obrebéw: Byliny Nowe, Zelechlin i Lesisko.

Tab. 5. Wnioski o zmiang przeznaczenia gruntéw, ztozone do Studium uikzp gminy Zelechlinek oraz planéw miej-

scowych wedtug obrebdéw i ilosci wnioskow.

Lp. Obreb llos$¢ wnioskéw
1 Branik 3
2 Bukowiec 1
3 Byliny Nowe 10
4 Czerwonka Stara 3
5 Gaj 1
6 Gawerkdw 1
7 Gutkowice 2
8 lozefin 2
9 Karolindw 2
10 Kopiec 3
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11 Lesisko 6
12 tochowek 3
13 Modrzewek 1
14 Naropna 3
15 Nowiny 2
16 Petrynéw 1
17 Radwanka 1
18 Sokotéwka 4
19 Stefandw 1
20 Teklin 8
21 Wolica 2
22 Zelechlin 7
23 Zelechlin Maty 2
24 Zelechlinek 3
25 brak okreslonego obrebu 3
Razem: 75%

*Whioski ztozone dla kilku nieruchomosci, potoznych w réinych miejscowosciach na potrzeby powyiszej analizy
zostaty zakwalifikowane jako kilka odrebnych wnioskow

Zrédio: opracowanie whasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Zelechlinek.

Przeanalizowano réwniez ziozone wnioski wedtug wnioskowanej zmiany przeznaczenia terenéw

(funkcji). Z powyzszego zestawienia wynika, ze dominuje zainteresowanie przeznaczeniem terenéw gtow-
nie pod funkcje zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej. W zakresie przestrzen-
nej lokalizacji — wnioski w wiekszosci dotyczyty terendw potozonych w granicach istniejacych wsi.
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Ryc. 8. Whioski o zmiane przeznaczenia gruntéw, ztozone do Studium uikzp gminy Zelechlinek oraz planéw miej-

scowych wedtug wnioskowanej funkji.
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Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Zelechlinek.

5.2. ANALIZA WYDANYCH DECYZJI O POZWOLENIU NA BUDOWE ORAZ WYPISOW | WYRYSOW
Z OBOWIZUJACYCH PLANOW MIEJSCOWYCH

Analize wydanych pozwolen na budowe przeprowadzono w oparciu o dane z okresu od 1 stycznia
2011 do 31 grudnia 2016 r. Dotychczas najlepszym miernikiem zmian w zagospodarowaniu przestrzen-
nym gminy byta liczba wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe. Zgodnie z ustawg z dnia 20 lutego 2015
r. 0 zmianie ustawy Prawo budowlane i innych ustaw, pozwolenia na budowe nie wymaga m. in. art. 29
ust. 1a budowa wolno stojacych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, ktérych obszar oddziatywania
miesci sie w catosci na dziatce lub dziatkach, na ktdrych zostaty zaprojektowane. Budowa tych budynkéw
wymaga zgfoszenia budowy.

Na podstawie danych uzyskanych w Starostwie Powiatowym w Tomaszowie Mazowieckim
w latach 2011-2016 w gminie Zelechlinek wydano 155 pozwoler na budowe. W 2011 r. — 29 pozwoler, w
2012 r. - 20 pozwolen, w 2013 r. — 27 pozwolen, w 2014 r. — 29 pozwolenia, w 2015 r. — 16 pozwolenia, w
2016 r. — 35 pozwolen. Spadek liczby pozwolen w 2015 r. wynika z zacytowanej powyzej zmiany ustawy.
W 2016 r. nastgpit zmnaczaczy wzrost zaintersowania inwestoréw gruntami na tereni gminy, o czym
Swiadczy ponad dwuktotnie wieksza liczba wydanych pozowlern na budowe w poréwnaniu z 2015 r. Do
korica listopada 2017 r. wydano 26 pozowlen na budowe.
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Ryc. 9. llosé wydanych pozwoleri na budowe w latach 2011-2016.
Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie danych ze Starostwa Powiatowego w Tomaszowie Mazowieckim

Wérdd 155 pozwolen wydanych dla terendw potozonych w gminie Zelechlinek, zostaty wydane dwa
pozwolenia na budowe obejmujgce nieruchomosci potozone w kilku sotectwach: w 2014 r. pozwolenie na
budowe sieci wodociggowej w sotectwach: Karolinéw i Dzielnica oraz w 2016 r. pozwolenie na budowe
zespotu elektrowni wiatrowej w sofectwach: Karolinéw i Zelechlin.
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Tab. 6. Zestawienie wydanych pozwoleri na budowe w latach 2011-2016 z podzialem na charakter inwestycji.

.. .. Razem %w %
Rodzaj inwestycji 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2011 : i
grupie w catosci
-2016
budynek mieszkalny 14 12 10 9 4 16 65 65,66 42,48
budynek gospodarczy 1 3 4 3 5 17 17,17 11,11
budynek inwentarski 0 0 0 0 2 2,02 1,31
hoe bucypkistuzicepro- | 4 | 5 1 3 2 1 10 10,10 6,54
dukgji rolniczej (silosy)
zabudowa letniskowa 1 0 0 0 1 0 2 2,02 1,31
Guglwlymbudynek | 4 | 4 | 2 0 0 3 3,03 1,96
uzytecznosci publicznej)
powstanienowejzabu- | 4 | 47 | g3 | 18 | 11 | 22 | 99 100,00 64,71
dowy
rozbudowa, pr'zeb‘udowa, 5 1 6 5 5 4 23 92,00 15,03
modernizacja
zmiana sposobu 1| o o | 1] 0| o0 2 8,00 1,31
uzytkowania
przeksztalcenia istniejacej 6 1 6 6 2 a 25 100,00 16,34
zabudowy
oze 0 0 5 0 1 3 9 32,14 5,81
energetyka 2 0 2 0 0 2 6 21,43 3,87
drogi 0 0 0 1 1 2 4 14,29 2,58
gaz 1 0 0 1 1 1 4 14,29 2,58
wodociag, kanalizacja 1 1 0 3 0 0 5 17,85 3,22
powsta’me nowych’oblek~ 4 1 - 5 3 8 28 100,00 18,06
téw, urzadzen
Inne 1 0 1 0 0 1 3 100,00 1,96
Razem: 29 19 27 29 16 35 155 100,00

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych ze Starostwa Powiatowego w Tomaszowie Mazowieckim.

Najwiecej decyzji wydano dla inwestycji zwigzanych z powstawaniem nowej zabudowy, prawie 65
% wszystkich decyzji. W omawianej grupie najwiecej pozwoleri zostato wydanych dla budynkéw mieszkal-
nych (65 pozwoleri) i gospodarczych (17), a takie innych obiektéw stuzgcych produkgji rolniczej (10). Z
zakresu powstawania nowej zabudowy wydano takze dwie decyzje na budowe zabudowy inwentarskiej w
2013 r. i 2015 r., oraz dwie decyzje na budowe zabudowy letniskowej w 2011 r. i 2015 r. Ponadto wsrod
wydanych decyzji znajduja sie takze trzy dotyczace zabudowy ustugowej, w tym na budowe domu ludo-
wego w Karolinowie.

Pozwolenia na budowe z zakresu przeksztatcenia istniejgcej zabudowy stanowity niewiele ponad 16
% wszystkich wydanych decyzji. Wiekszos¢ z nich dotyczyta rozbudowy, nadbudowy badz przebudowy
istniejgcych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych. Wydano jedynie dwa pozwolenia na zmiang sposo-
bu uzytkowania budynku w 2011 r i 2014 r. Obie decyzji dotyczyty zmiany uzytkowania istniejgcych bu-
dynkdéw gospodarczych na mieszkalne.
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Kolejng grupa sg pozwolenia dotyczace powstawania nowych obiektow i urzadzen. Naleza do nich

pozwolenia wydane dla budowy wszelkiej infrastruktury. W okresie od 2011 r. do 2016 r. wydano 28 po-

zwolen z omawianej grupy. Z czego 9 dotyczyto budowy elektrowni wiatrowych, 6 sieci energetycznych, 5
sieci wodociggowych i kanalizacyjnych oraz po 4 dotyczace budowy drog oraz sieci badZ przytaczy gazu.
Najwiecej pozwoler dotyczgcych powyiszej grupy wydano w 2016 r. (8) i 2013 r. (7).

Tab. 7. Wykaz pozwoleri na budowe elektrowni wiatrowych.

Lp. Miejscowosc Rok wydania llos¢ pozwolen

1 Czerwonka 2016 2
2 Lesisko 2013 2
3 Stanistawdw 2013 1
4 Staropole 2015 1
5 Zelechlinek 2013 2
6 Karolinéw, Zelechlinek 2016 1

Razem 9

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie danych ze Starostwa Powiatowego w Tomaszowie Mazowieckim.

Tab. 8. Liczba wydanych pozwoleri na budowe z podziatem na grupy i solectwa.

Powstawanie | Przeksztatcenia T
Lp. Sotectwo nowej istniejacej za- n?wyt':h Inne Razem
zabudowy budowy OblektO\Af,
urzadzen

1 Bukowiec 1 2 0 0 3
2 Czechowice 3 1 0 0 4
3 Czerwonka 4 2 2 0 8
4 Dzielnica 3 1 0 0 4
5 Feliksow 5 0 0 0 5

6 Gutkowice 6 2 1 0 9
7 Jozefin 1 1 1 0 3
8 Karolinéw 6 2 0 0 8
9 Kopiec 3 0 1 0 4
10 Lesisko 6 0 2 0 8
11 tochéw 5 0 0 0 5
12 Naropna 2 1 0 0 3
13 Radwanka 4 3 0 0 7
14 Sokotéwka 6 1 0 0 7
15 Stanistawow 5 4 1 0 10
16 Staropole 3 0 3 0 6
17 Teklin 5 1 1 0 7
18 Zelechlin 15 3 0 2 20
19 Zelechlinek 16 1 14 1 32

Razem 9 25 26 3 153*

* Liczba pozwoleri pomniejszona o dwa pozwolenia, ktére zostaty wydane dla kilku obrebéw, w zwigzku z czym nie moina przyporzadkowaé jedno-

znacznie pozwolenia dla sotectwa.

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych ze Starostwa Powiatowego w Tomaszowie Mazowieckim.
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Najwiecej pozwoleri na budowe zostato wydanych dla sotectw: Zelechlinek — 32 pozwolenia na bu-
dowe oraz Zelechlin (20), najmniej w sotectwach — Bukowiec (3), Jozefin (3) i Naropna (3).
W sotectwach Zelechlin i Zelechlinek wydano takze najwiecej pozwolen z zakresu powstawania nowej
zabudowy odpowiednio 15 i 16 decyzji. Liczba decyzji z zakresu przeksztatcen istniejgcej zabudowy w
poszczegdlnych sotectwach nie przekraczata 4 (Stanistawow). Przeksztatcer zabudowy nie przeprowadzo-
no w sotectwach: Feliksow, Kopiec, Lesisko, tochow i Staropole.

Ponad potowe decyzji z zakresu powstawania nowych obiektow wydano dla sotectwa Zelechlinek
(14). Trzy pozwolenia z tego zakresu wydano w sotectwie Staropole, po dwa w sotectwach: Czerwonka i
Lesisko oraz po jednym w sotectwach: Gutkowice, Jézefin, Kopiec, Stanistawdw oraz Teklin.
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Zelechlinek

W celu uzyskania pozwolenia na budowe, kazdy inwestor musi uzyska¢ wypis z obowigzujgcego
planu zagospodarowania przestrzennego. Ponizej przedstawione zostato zestawienie wydanych przez
Wdijta wypisow z obowigzujacego planu miejscowego (w celu sporzadzenia dokumentacji projektowej)

w latach 2015-2017 z podziatem na poszczegdine sofectwa.

Tab. 9. llo$¢ wypiséw z planu miejscowego wydanych w latach 2015-2017 wg. jednostek planistycznych (sotectw).

Razem 2015-
Lp. Solectwo 2015 2016 2017 2017
1 Bukowiec 1 1 2
2 Czechowice 1 1
3 Czerwonka 3 3
4 Dzielnica 1 1
5 Feliksow 1 2 3
6 Gutkowice 1 2 3
7 Jozefin 1 2 3
8 Karolindéw 5 1 6
9 Kopiec 1 4 5
10 Lesisko 2 1 1 4
11 tochéw 2 1 3
12 Naropna 4 3 7
13 Radwanka 2 2 1 5
14 Sokotowka 3 1 4
15 Stanistawdow 2 2 4
16 Staropole 1 1
17 Teklin 0
18 Zelechlin 1 5 2 8
19 Zelechlinek 6 4 2 12
Razem 20 33 22 75

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Zelechlinek.

5.3. ANALIZA POSTEPOW DOTYCZACYCH ZMIAN PLANOW MIEJSCOWYCH

Od przyjecia zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z 2013 r. Rada Gminy
Zelechlinek podjeta 14 uchwat w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowych planéw zagospoda-
rowania przestrzennego, w szczegélnosci w oparciu o sktadane do Wajta Gminy wnioski o zmiany w prze-
znaczeniu terendw. Plany zostaty uchwalone, opublikowane i s3 obowigzujace. Trzy projekty plandw miej-
scowych sg obecnie opracowane (po etapie wytozenia do publicznego wgladu). W oparciu o juz podjete
uchwaty gmina Zelechlinek zamierza sporzadzi¢ nastepujgce zmiany w obowigzujacych planach zagospo-
darowania przestrzennego:
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Tab. 10. Obszary, dla ktérych gmina zamierza lub sporzadza zmiane planéw miejscowych

Lp Nr uchwaty Obssar Cel zmiany Nr uchwaly dla ktérej bedzie
. poczatkowej sporzadzana zmiana mpzp
1 |  XUI/223/2013 | czesé obrebu Gutkowice p°w'e';iz:g§;ere”” XXXVII/187/2005
i ; uporzadkowanie zasad zagospoda-
2 V/25/2015 it °:rqb” Bty rowania obszaru XXXVII/187/2005
e zabudowy
uporzadkowanie zasad zagospoda-
3 V/26/2015 czesé obrebu Teklin rowania obszaru XXXVII/187/2005
zabudowy
uporzgdkowanie zasad zagospoda-
4 V/27/2015 czesé obrebu Wolica rowania obszaru XXXVII/187/2005
zabudowy
uporzadkowanie zasad zagospoda-
5 V/28/2015 obreb Sokotdwka rowania obszaru XXXVIil/183/2013
zabudowy
i ; uporzadkowanie zasad zagospoda-
6 X/67/2015 a(f:;;:;%t::‘tzfel;o rowania obszaru XXXVII/181/2013
zabudowy
uporzagdkowanie zasad zagospoda-
cobiobrabiy rowania obszaru
7 Xil/87/2015 Selechlinek zabudowy — rozbudowa osiedla XXXVIil/181/2013
zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej
coastohraby uporzadkowanie zasad
8 X11/88/2015 Stefanéw zagospodarowania obszaru zabu- XXXVII/187/2005
dowy
uporzadkowanie zasad
9 XI11/85/2015 czes¢ obrebu Kopiec zagospodarowania obszaru zabu- XXXVII/187/2005
dowy
T _ ~ zmiana zasad
10 XX11/149/2016 [?arolino'?.v L zagospodarowania XXXVI1/181/2013
w obszarze zabudowy
11 XXI1/148/2016 czes‘é-obrebu Karolinow paeznaczen'ie terenéw pod droge XXXVII/181/2013
i Modrzewek publiczng - gminng
, . T rozszerzenie istniejgcych
122 | wayisaz016 | F&E ;blr Qbh‘f.ze:f':h"" ' terenéw zabudowy XXXVII/181/2013
S mieszkaniowej
Rk zmiana zasad
13 | XXI/151/2016 22|ech Iinqek zagospodarowania XXXVII/181/2013
w obszarze zabudowy
18 | XXI/150/2016 | czeléobrebuZelechlin | PrEeznaczenie terendw podzabu- XXXVII/181/2013
dowe zagrodowg
plany miejscowe bedgce w opracowaniu (stan na grudzieri 2017r.)

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Zelechlinek.
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Zelechlinek

5.4. PODSUMOWANIE BAJWAZNIEJSZYCH ZMIAN PRZEPISOW PRAWA

Nastepujace akty prawne wprowadzity zmiany do ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym: (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) w ciggu ostatnich dwoch lat:

1. Ustawa z dnia 7 lipca 2016 r. o zmianie ustawy o dziatach administracji rzagdowej oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2016 r. poz. 1250)

Zmiany nie dotyczg bezposrednio zasad i procedur zwigzanych ze sporzadzeniem studium, nie beda
miaty zatem wptywu na aktualnosé badanego studium. Uchylony ust. 3 art. 16 ustawy dotyczy opracowy-
wania planow miejscowych, uznajgc za uchylony akt wykonawczy uwzgledniajgcy w zagospodarowaniu
przestrzennym potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (Rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury z
dnia 7 maja 2004 r. w sprawie sposobu uwzgledniania w zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb
obronnosci i bezpieczeristwa paristwa).

2. Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2016 r.
poz. 961)

Znaczgca zmiane przepisdw prawa stanowi zapis: Art. 3. Lokalizacja elektrowni wiatrowej nastepuje
wyfgcznie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w art. 4
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 778 1 904), zwanego dalej ,,planem miejscowym”.

Powyzszy zapis wyklucza mozliwoé¢ wydawania dla elektrowni wiatrowych decyzji o warunkach za-

budowy, naktadajgc obowigzek sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego dla
“tych inwestycji.

Przepisy omawiane] ustawy w aspekcie niniejszego opracowania, nalezy stwierdzi¢, ze wprawdzie
ustawa podtrzymuje w mocy obowigzujgce w gminie opracowania planistyczne, ktére weszty w zycie
przed dniem wejsScia w Zycie ustawy, to jednak wyznaczone w studium tereny lokalizacji odnawialnych
Zrodet energii o mocy powyzej 100 kW w Swietle ustawy beda wymagaty weryfikacji stref ochronnych.

3. Ustawa z dnia 10 czerwca 2016 r. o dziataniach antyterrorystycznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 904)

Zmiany zawarte w przepisach ustawy dotyczg decyzji ustalajgcych lokalizacje inwestycji celu pu-
blicznego i nie wptyng na aktualnos¢ obowigzujgcego Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Zelechlinek.

4, Ustawa z dnia 9 paidziernika 2015 r. o zwigzkach metropolitalnych (Dz. U. z 2015r. poz. 1890)

Ustawa wprowadza nowe pojecie zwigzku metropolitalnego okreslajgc zasady planowania prze-
strzennego na obszarze metropolitalnym. Zmiana przepisow prawa w tym zakresie nie ma wptywu na
aktualno$¢ dokumentéw planistycznych w gminie Zelechlinek.

5. Ustawa z dnia 9 paZdziernika 2015 r. o zmianie ustawy o terminach zaptaty w transakcjach handlo-
wych, ustawy kodeks cywilny oraz niektdérych innych ustaw (Dz. U. z 2015r. poz. 1830)
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Zmiana ustawy nie ma wplywu na badang aktualno$¢ dokumentéw planistycznych w gminie Zele-
chlinek, stanowi bowiem przepis wykonawczy w zakresie roszczen z tytutu uchwalenia lub zmiany miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego.

6. Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015r. poz. 1777)

Powyzsza ustawa wprowadzita znaczgce zmiany w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym. Wprowadzono nie tylko nowe zapisy dotyczgce procedur w zakresie rewitalizacji w tym miej-
scowego planu rewitalizacji, ale réwniez rozszerzono znaczaco art. 10 ustawy w zakresie uwarunkowan i
okreslen jakie powinny by¢ zawarte w studium a takze art. 15 dotyczacy sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

7. Ustawa z dnia 25 wrzesnia 2015 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2015 r. poz. 1713)

Zapisy zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadza obowigzek
okreslenia w studium obszaréw na ktérych przewiduje sie lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? a takze obowigzek lokalizowania tych obiektéw wytgcznie na podstawie miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego.

8. Ustawa z dnia 23 lipca 2015 r. o zmianie ustawy — Prawo ochrony $rodowiska oraz niektdrych in-
nych ustaw (Dz. U. z 2015 r. poz. 1434)

Powyzsza zmiana dotyczy uzgodnier decyzji ustalajgcych lokalizacje inwestycji celu publicznego i nie
ma wptywu na analizowang aktualno$¢ dokumentéw planistycznych.

9. Ustawa z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (Dz. U. z 2015 r. poz. 1265);

Nowe przepisy ustawy dotyczg opiniowania projektu planu miejscowego dodatkowo ze starostg
oraz operatorem elektroenergetycznego systemu przesylowego w zakresie terenow okreslonych w ww.
przepisach. Przepisy nie majg wptywu na analizowang aktualno$¢ obowigzujacych dokumentéw plani-
stycznych.

10. Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774);

Zapisy nowelizujgce ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dotyczg w szczegol-
nosci ‘sporzadzenia audytu krajobrazowego, rozszerza stownik definicji ustawy wprowadza narzedzie dla
rady gminy pozwalajgce na podjecie uchwaty (stanowiacej akt prawa miejscowego) w zakresie zasad i
warunkéw sytuowania urzadzen reklamowych oraz zmienia i rozszerza art. 10 i art. 15 dotyczace
uwzglednienia uwarunkowan i okreslen wynikajacych z ochrony krajobrazu a w szczegélnosci rekomenda-
¢ji i wnioskdw wynikajgcych z audytu krajobrazowego. Po wejéciu w zycie audytéw krajobrazowych obo-
wiazywéé bedzie koniecznos¢ dostosowania dokumentdw planistycznych do nowych przepisow.

11. Ustawa z dnia 20 lutego 2015 r. o zmianie ustawy prawo budowlane oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2015r. poz. 443)

Zmiany nie majg wptywu na aktualnos¢ obowigzujgcych w gminie dokumentéw planistycznych.
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Przepisami odrebnymi, ktére w sposéb szczegdiny odnosza sie do Studium i planéw miejscowych, sa
nizej wymienione przepisy prawa, ktore rowniez ulegly nowelizacjom:

1) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2017r. poz. 519, 785, 898,
1089, 1529 i 1566).

2) Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2017r. poz. 1121).

3) Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014r. poz. 1446;
z2015r. poz. 397, 774, 1505, z 2016 r. poz. 1330, 1887, 1948 oraz z 2017 r. poz. 60, 1086, 1595).

4) Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017r. poz. 1161).

5) Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2016r. poz. 2134, 2249; z 2017 r. poz.
60, 132, 1074, 1566, 1595).

6) Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2016r. poz. 2147, 2260;
22017 r. poz. 624, 820, 1509, 1529, 1566, 1595).

7) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2017r. poz. 1332, 1529).

8) Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2016r. poz. 1440, 1920, 1948, 2255,
191, 1089).

Obowigzujgce akty wykonawcze do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
dotyczace Studium i planéw miejscowych, nie ulegly zmianom s3 to:

1)  Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1587);

2)  Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu stu-
dium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118 poz. 1233).
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6. WIELOLETNI PROGRAM SPORZADZANIA ZMIAN MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODA-
ROWANIA PRZESTRZENNEGO

6.1. TERENY WYMAGAJACE ZMIANY PLANU MIEJSCOWEGO,
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

1)  Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci, a takie obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedaiy
powyzej 2 000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej:

- Nie przewiduje sie obszaréw obowigzkowo wyznaczonych do przeprowadzenia scalenia oraz scale-
nia i podziatu.

- Nie wskazuje sie mozliwosci lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?.

- W dotychczas obowigzujgcym Studium - nie wyznaczono obszardw przestrzeni publicznej z obo-
wigzkiem sporzgdzenia planu miejscowego.

2)  Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzenne-
go, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolni-
cze i nielesne:

- Ze wzgledu na znaczace rozdrobnienie komplekséw lesnych w gminie Zelechlinek mozliwe sg nie-
wielkie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne. Mozliwe zmiany dotyczy¢ beda
niewielkich fragmentdéw lasow paristwowych.

6.2. WIELOLETNI PROGRAM SPORZADZANIA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY ZELECHLINEK — KIERUNKI DZIALAN PLANISTYCZNYCH

Analiza zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechlinek wykazata, ze na obecnym etapie istnieje
potrzeba podjecia uchwat o przystgpieniu do sporzadzenia zmian miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Gtowng przestankg dziatari planistycznych sg zmiany polityki przestrzennej gminy ale
przede wszystkim rozwoj zainwestowania w wybranych obszarach.

W ponizszej tabeli nr 11 przedstawiono wieloletni program sporzgdzania zmian miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechlinek. Integralng czescig programu jest zatacznik graficzny
nr 1 —wskazujgcy gtéwne kierunki planistyczne.

Program stanowi zbior wskazowek w zakresie dziatars (kierunkéw) planistycznych, wskazuje obszary
wymagajace podjecia dziatari majacych na celu objecie terendéw ustaleniami zmian plandw miejscowych
oraz uzasadnienie tej koniecznosci. Szczegdtowa analiza przystgpiers do sporzadzania danej zmiany planu
miejscowego zostanie przeprowadzona przed podjeciem stosowniej uchwaty {analiza zasadnosci przysta-
pienia do sporzadzania planu). Dopuszcza sie zmiany w kolejnosci wskazanych dziatar planistycznych jak i
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ich uzupetnienie, w przypadku zaistniatych uwarunkowan, nie znanych na etapie sporzadzania niniejszej
analizy. Na etapie analizy zasadnosci granice obszarow objetych przystapieniem wymagaja uszczegdtowia
poniewaz na potrzeby sporzadzenia niniejszej analizy postuzono sie gtéwnie granicami jednostek plani-
stycznych (obrebdw geodezyjnych) w celu okreslenia kierunkdw dziatan planistycznych.

Tab. 11. Wieloletni program sporzadzania zmian miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego

Etap

Uchwata o przystapieniu

Dziatania przedprojektowe

Cel przystapienia

Uchwata Rady Gminy Zelechlinek w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego
zgodnie z podjetymi uchwatami w sprawie
zmiany planu miejscowego

Uporzadkowanie i ujednolicenie zasad
zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do
zmian w polityce przestrzennej gminy, wynikajacych ze
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, wnioskéw
0 Zmiang przeznaczenia terendw, ztozonych w ciggu
ostatnich kilku lat.

Uchwata Rady Gminy Zelechlinek w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci (wybranych) obrebow w zakresie
lokalizacji elektrowni wiatrowych

Analiza zasadnosci do przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
Analiza mozliwosci lokalizacyjnych elektrowni wiatro-
wych w Swietle obowigzujacych przepisdéw prawa.

Weryfikacja obszarow Iokalizacji i oddziatywania
elektrowni wiatrowych, dla ktérych wydano pozwole-
nie na budowe, aktualizacja terenow przeznaczonych
pod lokalizacje elektrowni wiatrowych w obowigzuja-

cych planach zagospodarowania przestrzennego

Uchwata Rady Gminy Zelechlinek w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeéci obrebu Zelechlinek

Analiza zasadno$ci do przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zag’ospodarowania przestrzennego,
Analiza historycznych granic rozwoju wsi Zelechlinek
wraz z okresleniem elementéw uktadu o wartosciach
zabytkowych, wymagajgcych ochrony.

Weryfikacja granic obszaru historycznego zagospoda-
rowania wsi Zelechlinek — zabytkowego uktadu prze-
strzennego wsi typu wie$ wielodrozna (wielodroznica),
okreslenie elementéw ukfadu wymagajacych ochrony i
mozliwosci ich wkomponowania we wspdfczesne zago-
spodarowanie miejscowosci, okreslenie granic gtéwnej
przestrzeni publicznej o znaczeniu ogélnogminnym
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Uchwata Rady Gminy Zelechlinek w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wybranych terendw

IV

Analiza zasadnoéci do przystagpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Dostosowanie ustaleri obowigzujacych planéw zago-
spodarowania przestrzennego do zmian w polityce
przestrzennej gminy w granicach zwartych struktur

funkcjonalno-przestrzennych miejscowosci

Uchwata Rady Gminy Zelechlinek w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebéw Sabinéw, Dzielnica, Feliksow

Analiza zasadnosci do przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Dostosowanie ustalen obowigzujgcych planéw zago-
spodarowania przestrzennego do zmian w polityce
przestrzennej gminy poza granicami zwartych struktur
funkcjonalno-przestrzennych miejscowosci.
Uporzadkowanie granic docelowego zagospodarowa-
nia w odniesieniu do elementéw systemu
przyrodniczego gminy oraz okreslenie zasad zagospoda-
rowania na obszarach zagrozonych osuwaniem
sie mas ziemnych.

Uchwata Rady Gminy Zelechlinek w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesdci obrebéw Dzielnica, Kopiec, Gutkowi-
ce, J6zefin, tochdéw, Bukowiec

Analiza zasadnosci do przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Dostosowanie ustaleri obowigzujgcych planéw zago-
spodarowania przestrzennego do zmian w polityce
przestrzennej gminy poza granicami zwartych struktur
funkcjonalno-przestrzennych miejscowosci.
Okreslenie granic i zasad zagospodarowania terenéw
przeznaczonych pod powierzchniowa
eksploatacje kopalin.

6.3. PODSUMOWANIE | UZASADNIENIE

Przeprowadzona analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym wykazata konieczno$¢ opraco-
wania zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w gminie Zelechlinek. Harmono-
gram kierunkéw prac planistycznych zostat podzielony na piec¢ grup tematycznych, w kolejnosci sporza-
dzania. Kolejnos¢ ta stanowi propozycje podejmowania prac, nie zas restrykcyjny harmonogram.

W pierwszej grupie (1) znalazty sie obszary, dla ktérych gmina podjeta uchwate w sprawie przystgpie-
nia do sporzgdzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Uchwaty obejmuja
tereny, w ktérych gmina planuje zmiane przeznaczenia terenéw, w szczegdlnosci na podstawie ztozonych

wnioskow.
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Druga grupa tematyczna (Il) obejmuje tereny zwigzane z lokalizacjg elektrowni wiatrowych. W obo-
wigzujgcych planach miejscowych wyznaczone zostaty liczne tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych,
ktore obecnie nie spetniajg wymagan prawnych. W tym zakresie gmina powinna przeanalizowac szczego-
fowe tereny z dopuszczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych, w tym okresli¢ tereny na ktérych (zgodnie
z wydanym pozwoleniem na budowe) elektrownie powstang wraz z okreSleniem i stref ochronnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Trzecia grupa (lll) dotyczy obszaru miejscowosci gminnej Zelechlinek. Zmiana planu miejscowego po-
winna okresla¢ granice gtéwnej przestrzeni publicznej i doprecyzowac zasady zagospodarowania obowig-
zujgce w jej graniach. Ponadto aktualizacji wymaga okreslenie granic historycznego zainwestowania wsi —
jej zabytkowego ukfadu przestrzennego (wies wielodrozna — wielodroznica). W obowigzujgcym planie
miejscowym granice ukfadu zostaty okreslone bardzo szeroko, obejmujac tereny historycznie niezagospo-
darowane. Ponadto wskazane jest okreslenie elementéw uktadu objetych ochrong, ze wzgledu na swoje
walory historyczne, przestrzenne, naukowe czy estetyczne. Weryfikacja uktadu wraz ze wskazaniem jego
elementow ksztattujgcych umozliwi uczytelnienie historycznego uktadu i jego faktyczng ochrone.

Czwarta i piqta grupa tematyczna (IV i V) dotyczy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, wynika-
jacych z aktualizacji polityki przestrzennej gminy Zelechlinek. Do grupy czwartej zostaty zakwalifikowane
tereny zlokalizowane w granicach zwartych struktur funkcjonalno-przestrzennych miejscowosci a do gru-
py piatej tereny zlokalizowane poza zwartymi strukturami funkcjonalno-przestrzennymi.

Grupa pigta zostat podzielona na dwie podgrupy: V-A i V-B. Grupa V-A dotyczy terendw zlokalizowa-
nych w obrebach Sabindw, Dzielnica i Feliksow. Koniecznos¢ zmiany planu miejscowego dotyczy dostoso-
wania przeznaczenia terendw do elementéw systemu przyrodniczego gminy, uwzglednienia ograniczen
$rodowiskowych w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw, w tym odlegtosci od terendw lesnych, cie-
kéw powierzchniowych oraz lokalizacji obszaréw naturalnych zagrozeri geologicznych (obszaréw zagrozo-
nych osuwaniem sie mas ziemnych). Grupa V-B dotyczy innych terenéw w odniesieniu do ktérych mozli-
wa jest zmiana przeznaczenia w zwigzku ze zmiang kierunkéw polityki przestrzennej, w tym tereny prze-
znaczone pod powierzchniowg eksploatacje kopalin. W przypadku nowych zmian w opracowywanej
zmianie polityki przestrzennej, w tym w przypadku udokumentowania nowych terendw lokalizacji zt6z
kopalin podgrupa zostanie rozszerzona.
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9,

ANEKS

9.1. WYDANE POZWOLENIA NA BUDOWE W LATACH 2011-2016

Tab. 1. Wydane pozwolenia na budowe w latach 2011 -2016 - zestawienie zbiorcze stanowiace materiat wejéciowy do przeprowadzonych analiz.

Lp.

Sofectwo

Rok

Powstawanie nowe]j zabudowy

Przeksztatcenia
istniejace]
zabudowy

Powstawanie nowych obiek-
téw, urzadzen

budynek mieszkalny

budynek gospodarczy
budynek inwentarski
inne budynki stuzace
produkcji rolniczej (silosy)
zabudowa letniskowa

ustugi —{ w tym budynki uzy-

tecznosci publicznej)

rozbudowa, nadbudowa, prze-
budowa
Zmiana sposobu uzytkowania

oze
sie¢ energetyczna
drogi
sie¢ gazowa
1 kanalizacyjna

sie¢ wodociggowa

Inne

Razem

Razem
2011
-2016

Sotectwo

BUKOWIEC

2011

=

2012

G —=

2013

2014

2015

2016

BUKOWIEC

CZECHOWICE

2011

=

N =B Kl Nl B

2012

2013

2014

2015

2016

CZECHRWICE

CZERWONKA

2011

2012

2013

2014

2015

2016

BlO|Q|—|F|IN|IO|O | |O|

CZERWONKA

DZIELNICA

2011

2012

2013

2014

2015

2016

DZIELNICA

FELIKSOW

2011

2012

o

2013

2014

2015

2016

FELIKSOW

GUTKOWICE

2011

2012

2013

2014

2015

[ IS [T S (TS S

2016

GUTKOWICE

JOZEFIN

2011

2012

2013

2014

onv[O|lo|lo|N|R|[MHFiF|lF|O|C|OjW RO |~ |R|~|O |k

wi

JOZEFIN
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11
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w
EOCHOW

12
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13

RADWANKA
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14

SOKOLOWKA
~J
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—
o
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16
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o
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~J
TEKLIN
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2015 | 1| 1 2
2016 0
2011 | 1 1
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2011 | 2 2 1 1 7
| 2012 | 2 2 %
= =
= IEE 2 5 g
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S | 2014 1 e 5 o
-
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*Pozwolenia wydane dla kilku nieruchomosci potoionych w réinych sotectwach (nie ujete w zestawieniu):
2014 r. - budowa sieci wodociggowej w sotectwach: Karolinéw i Dzielnica
2016 r. - budowa zespotu elektrowni wiatrowej w sotectwach: Karolinéw i Zelechlin

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych uzyskanych ze Starostwa Powiatowego w Tomaszowie Mazowieckim.
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UZASADNIENIE

Obowigzek oceny aktualnosci studium i plandw miejscowych wynika z art. 32 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073).
Artykut ten stanowi, ze w celu oceny aktualno$ci studium i planow miejscowych wojt dokonuje
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postgpy W opracowywaniu
planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania z uwzglednieniem
decyzji oraz wnioskOw w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego.

Po sporzgdzeniu analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz po uzyskaniu
opinii komisji urbanistyczno-architektonicznej wojt gminy przekazuje radzie gminy wyniki analiz.
Nastepnie rada gminy, na podstawie przekazanych materialow, podejmuje uchwale w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy i
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Obecnie sporzadzona Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Zelechlinek,
stanowigca zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, obejmuje lata 2012-2017. Opracowanie to stanowi
podstawe do podjecia przez Radg¢ Gminy Zelechlinek uchwaty, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W dniu 19 grudnia 2017 r. Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna dziatajaca przy
Woéjcie Gminy Zelechlinek, po wczesniejszym zapoznaniu si¢ z dokonang Analizg, pozytywnie
zaopiniowala Analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Zelechlinek.
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