UCHWALA NR XLIV/249/2017
RADY GMINY ZELECHLIENK

z dnia 29 grudnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechlinek,
dla czesci obrebéw Karolindow i Modrzewek

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2017r. poz. 1073.), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1875 ze zm.), po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechlinek, przyjetego Uchwatg Nr XXXI1X/210/2009
Rady Gminy Zelechlinek z dnia 30 lipca 2009 r., Rada Gminy Zelechlinek uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechlinek dla
czgsci obrgboéw Karolinéw i Modrzewek, zwang dalej ,,planem”, ktérego granice przedstawiono na rysunku
planu w skali 1:1000, zatytulowanym ,.Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Zelechlinek dla czedci obrebéw Karolinéw i Modrzewek”, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaly.

2. Uchwala dotyczy obszaru, ktorego granice zostaly okreslone w zaiqczmku graficznym do Uchwaly Nr
XX11/148/2016 Rady Gminy Zelechlinek zdnia 25 maja 2016t. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechlinek dla czesci obrebéw
Karolindéw i Modrzewek.

§2.Celem planu jest przeznaczenie terenow pod realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej, polegajacej na realizacji drogi publicznej klasy drogi dojazdowe;j.
§ 3. Plan ze wzgledu na brak uwarunkowan nie okresla:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspodiczesnej;

2) minimalnej liczby miejsc do parkowania wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji;

3) granic isposobOw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegOlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczefi w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

5) sposobdéw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.
§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granicg terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw ibudowli okreslonych wustaleniach planu zzakazem jej
przekraczania;

3) przeznaczeniu terendw — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, ktére jako jedyne sa dopuszczone na danym
terenie, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenow;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi cze$é obszaru objetego planem
o okreslonym planem przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, oznaczong symbolem literowym
i numerem wyrdzniajgcym go sposréd innych terendw o tym samym przeznaczeniu.

§ 5. 1. Integralna czescig planu jest rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1.
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2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowymi;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) numer i symbol terenu;
5) wymiarowanie linii zabudowy (podane w metrach).
3. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu, niewymienione w ust. 2, majg charakter informacyjny.

4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowana
przestrzennego stanowi zalacznik nr 2 do uchwaly.

5. Rozstrzygnigcie osposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalacznik nr 3 do uchwaly.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
oraz wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 6. 1. Okre$la sie nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny rolnicze, oznaczone symbolami: 1.R, 2.R, 3.R, 4R i 5.R;

2) tereny obstugi urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii, oznaczone symbolami:
1.E, 2.E i 3.E;

3) tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej, oznaczone symbolami: 1.KDD i 2.KDD;
4) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolem 1. KDW.

2. Okresla sie tereny przeznaczone do rozmieszczenia inwestycji celu publicznego: tereny drogi publicznej
klasy drogi dojazdowej, jako tereny budowy i utrzymania drog publicznych i infrastruktury technicznej.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektéw lokalizowanych
na czas trwania budowy.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. 1. Obszar planu znajduje si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 404 Koluszki-
Tomaszow. W zakresie ochrony zasobéw wod podziemnych:

1) nakazuje sie stosowanie rozwiazan technologicznych uniemozliwiajacych przenikanie zanieczyszczeni do
wod podziemnych;

2) zakazuje si¢ dokonywania zmian uksztaltowania powierzchni terenu, powodujacych zmiang przeptywu
wod podziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzarn technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych
zachowanie standardéw jakosci srodowiska okreslonych w odrgbnych przepisach.

3. Zakazuje sie na calym obszarze objetym planem:

1) prowadzenia dzialalnosci powodujacych przekroczenie dopuszczalnych wielkoscl oddzialywania na
srodowisko poprzez emisje substancji i energii, w szczegolnosci dotyczacych wytwarzania hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczenia powietrza, wod powierzchniowych i podziemnych, gleby lub ziemi;

2) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu odrgbnych
przepiséw, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej;

3) lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.
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Rozdzial 4.
Szczegolowe zasady scalania i podzialu nieruchomoscei

§8. 1. Ustala si¢ nastgpujgce szczegdlowe =zasady iwarunki przeprowadzania scalen i podzialu
nieruchomosci, dla terenéw obslugi urzadzen wytwarzajacych energie zodnawialnych Zrédet energii,
oznaczonych symbolami: 1.E, 2.E, 3.E:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowalnych: 400 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatek nie mniejsza niz: 15,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 120°;

4) ustalone parametry w pkt 1-3 nie dotyczg parametrow dziatek wyznaczanych pod drogi publiczne
i wewnetrzne oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Nie okre$la si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 9. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru planu poprzez projektowane drogi oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1.KDD i2KDD oraz istniejgcg droge wewnetrzng wraz z poszerzeniem oznaczona
symbolem 1.KDW.

2. Ustala si¢ powigzanie ukladu komunikacyjnego obszaru objetego planem z ukladem zewnetrznym
poprzez projektowane droge publiczng — tereny oznaczone symbolami: 1.KDD i 2.KDD.

3. Nakazuje si¢ realizacj¢ dojazdow zapewniajgcych dostep do drogi publicznej w sposob umozliwiajgcy
prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terendw.

4. Szczegbtowe warunki zagospodarowania dla terenow: 1.KDD, 2KDD i 1. KDW, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w Rozdziale 7.

§ 10. 1. Ustala si¢ obstuge w zakresie infrastruktury technicznej poprzez projektowane uzbrojenie terenu
zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych projektowanej drogi, powigzanez systemem infrastruktury
technicznej, zlokalizowanym poza obszarem objetym planem.

2. Dopuszcza sig lokalizacjg infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog jesli wymagaja
tego wzgledy techniczno-uzytkowe.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
1) zaopatrzenie poprzez projektowang sie¢ wodociaggowa, polaczong z gminnym systemem wodociggowym;
2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg¢ nalezy zrealizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych powierzchniowo w granicach terenu poprzez infiltracje
powierzchniowa ipodziemng do gruntu, poprzez stosowanie systeméw rozsaczajacych, zbiornikdw
odparowujgcych, studni chtonnych, odprowadzanie do rowowi kanatéw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z jezdni poprzez projektowang kanalizacje deszczowa oraz
rowy i kanaly, docelowo zastepowanych kanalizacjg deszczowa.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ to zaopatrzenie z projektowanej sieci
elektroenergetycznej, polaczonej z zewngtrznym systemem elektroenergetycznym.

6. W zakresie usuwania nieczystosci stalych ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpadéw i nieczystosci
statych w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbiér i usuwanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7. Dopuszcza sig realizacj¢ innej niz wymieniona infrastruktury technicznej, wymaganej do rozwoju
obszaru objetego planem, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Rozdzial 6.
Ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu

§ 11. Ustala sie wysoko$é stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu:

1) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.E, 2.E, 3.E na 0,5%;
2) dla pozostalych terendw na 0,1%.

Rozdzial 7.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 12. 2. Dla terendw, oznaczonych symbolami: 1.R, 2.R, 3.R, 4.R, 5.R ustala si¢ przeznaczenie: tereny
rolnicze.

2. W granicach terenow okreslonych w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) budowli wchodzacych w skiad gospodarstw rolnych oraz budynkéw iurzgdzen stuzgcych wylgeznie
produkcji rolnicze] oraz przetwérstwu rolno-spozywczemu, z wylgczeniem budynkéwo  funkcji
mieszkalnej;

2) urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazddw, urzgdzen wodnych.
3. Warunki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

1) Wyznacza sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 10,0 m od linii rozgraniczajgeej drogi
publicznej oznaczonej symbolem 1.KDD oraz w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem [.LKDW.

2) Wskazniki zagospodarowania terenow:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dzialki budowlanej,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,8.
3) Parametry i gabaryty ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nad poziom terenu:
- budynkéw — 10,0 m,
- siloséw — 12,0 m,
- innych budowli i urzadzen — 15,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow — 2,
¢) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkoéw,

d) dachy nalezy projektowaé jako jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
w zakresie w zakresie od 5° do 35°.

4) Obstuga komunikacyjna:

a) terenu 1.R — z projektowanej drogi publicznej klasy drogi dojazdowej, oznaczonej symbolami: 1.KDD
i 2.KDD lub z drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 1. KDW,

b) terenu 2.R — z projektowanej drogi publicznej klasy drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 1.KDD lub
z drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 1.KDW,

c) terendw 3.R, 4.R 1 5.R - z projektowane]j drogi publicznej klasy drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem
1.KDD, poprzez zjazdy.

§ 13. 3. Dla terenéw, oznaczonych symbolami: 1.E, 2.E, 3.E ustala si¢ przeznaczenie: tereny obstugi
urzgdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii.

2. W granicach terendéw okreslonych w ust. 1.:
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1) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdéw oraz placéw
manewrowych; ustala si¢ minimalna szerokos$¢ dojazdéw - 6,0 m;

2) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii.
3. Warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

1) Wyznacza si¢ nie przekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi
publicznej oznaczonej symbolem 1.KDD, zgodnie z rysunkiem planu.

2) Wskazniki zagospodarowania terenow:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20% powierzchni dziatki budowlanej,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,2.
3) Parametry i gabaryty ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalha wysokos¢ zabudowy nad poziom terenu - 5,0 m,
. b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych _bud;'nkéw -do 1,

¢) dachy nalezy projektowaé jako jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
w zakresie od 5° do 35°.

4) Obstuga komunikacyjna terenéw: z projektowanej drogi publicznej klasy drogi dojazdowej, oznaczonej
symbolem 1.KDD.

§ 14. 2. Dla terenow, oznaczonych symbolami: 1.KDD i2.KDD ustala si¢ przeznaczenie: tereny drog
publicznych klasy drogi dojazdowe;.

2. Tereny drog publicznych przeznaczone sa pod budowle drogowe wraz z przynaleznymi, drogowymi
obiektami inZynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, stuzagcymi do prowadzenia i obstugi ruchu drogowego
oraz dla potrzeb zarzadzania droga.

3. W terenach drég publicznych dopuszeza sig lokalizacje: infrastruktury technicznej, ciggéw pieszych, tras
i §ciezek rowerowych, zieleni przydroznej, obiektéw matej architektury.

4. Okresla si¢ klasg drog jako drogi dojazdowa (klasa D) o szerokosdcei 12,0 m w liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem planu.
§ 15. 1. Dla terenéw, oznaczonych symbolem 1.KDW ustala sig przeznaczenie: tereny drog wewnetrznych.

2. Tereny drég wewrigtrznych sa przeznaczone pod budowle drogowe, odpowiednio do ich funkcji
w zakresie obstugi ruchu, wraz zprzynaleznymi drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami
i instalacjami, shuzacymi do prowadzenia i obshugi ruchu.

3. W granicach drég wewngtrznych dopuszcza si¢ lokalizacje: infrastruktury technicznej, zieleni
przydroznej, obiektéw malej architektury.
4. Ustala si¢ szerokos¢ terenu: 10,0 m w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 8.
Przepisy koncowe

§ 16. Tracg moc ustalenia Uchwaly Nr XXXIV/181/2013 zdnia 9 kwietnia 2013 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechlinek, obreb Karolindw, obreb Modrzewek
w zakresie okreslonym niniejsza uchwalg.

§ 17. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Zelechlinek.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lodzkiego.
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Przewodniczaca Rady Gminy
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XLIV/249/2017
Rady Gminy Zelechlienk
z dnia 29 grudnia 2017 r.

RYSUNEK PLANU

DIAGRAM PODZIALU ZAEACZNIKA GRAFICZNEGO NA ARKUSZE - FORMAT A4 (1-18)
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLI1V/249/2017
Rady Gminy Zelechlienk
z dnia 29 grudnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU ZMIANY PLANU MIEJSCOWEGO

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
7agospodarowania przestrzennego gminy Zelechlinek dla czedci obrebéw Karolindw i Modrzewek
Rada Gminy Zelechlinek nie dokonuje rozstrzygniecia dotyczacego uwag o ktérych mowa w art. 17

pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2017 poz. 1073).
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XL1V/249/2017
Rady Gminy Zelechlienk
z dnia 29 grudnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W ZMIANIE PLANU
MIEJSCOWEGO, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 poz. 1073) Rada Gminy Zelechlinek stwierdza, iz zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury
technicznej. ktére naleza do 7adaf  wilasnvch gminv  wwnikajace 7e zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechlinek dla czesci obrebéw Karolindw i Modrzewek beda
realizowane i finansowane ze srodkéw budzetu gminy oraz z pozyskanych funduszy i srodkow zewnetrznych
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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UZASADNIENIE

do uchwaly Nr XLIV/249/2017 Rady Gminy Zelechlinek z dnia 29 grudnia 2017 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Zelechlinek dla czesci obrebéw Karolinéw i Modrzewek

1. Podstawa prawna:

Uchwata zostanie podj¢ta na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) 1 art. 18 ust. 2, pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzic gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 z¢ zm.) oraz
w zwiazku z uchwaly Nr XXII/148/2016 Rady Gminy Zelechlinek z dnia 25 maja 2016 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zelechlinek dla czedci obrebow Karolindw i Modrzewek, ktora okresla
granice obszaru objetego planem miejscowym.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Obszar objety planem obejmuje tereny uzytkowane rolniczo, polozone w zachodniej czgsci
gminy, w obrebie Karolinow i Modrzewek. Obszar objety planem jest zlokalizowany na terenach,
na ktérych obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Zelechlinek, obreb Karolinéw, obreb Modrzewek (Uchwata Nr XXXIV/181/2013 Rady Gminy
Zelechlinek z dnia 9 kwietnia 2013 r.).

W granicach obrgbu Karolinbw tereny obecnie sg przeznaczone pod tereny rolnicze
z ograniczeniem zabudowy, oznaczone symbolem 12.R2 oraz tereny lokalizacji elektrowni
wiatrowych, oznaczone symbolem 12.EW. Tereny oznaczone symbolem 12.R2 sg przeznaczone
pod uprawy rolne lub uzytki zielone, z dopuszczeniem zabudowy na potrzeby produkeji rolniczej,
obiektéw infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow. Tereny oznaczone symbolem 12.EW
sg przeznaczone pod zagospodarowanie i zabudowe zwiazang z lokalizacjg elektrowni wiatrowych,
z dopuszczeniem upraw rolnych lub uzytkéw zielonych, tymczasowych i stalych placow
manewrowych, obiektow infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow.

W granicach obrebu Modrzewek tereny obecnie sa przeznaczone pod tereny rolnicze,
oznaczone symbolem 15.RI. Tereny te sa przeznaczone pod uprawy rolne lub uzytki zielone,
z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej, obiektow infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow.

Decyzja dotyczaca przysztego zagospodarowania obszaru zostata podjeta w obowiazujacym
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zelechlinek
(Uchwata Nr XXXIX/210/2009 Rady Gminy Zelechlinek z dnia 30 lipca 2009 r.). W Studium
zostal wyznaczony przyszly kierunek zagospodarowania przestrzennego terendéw: tereny rolnicze —
tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej (symbol RE), zgodnie z wyrysem ze Studium,
umieszczonym na zalgczniku graficznym do projektu planu — rysunku planu. Tereny oznaczone
symbolem RE stanowig tereny rolnicze — tereny rolniczej przestrzeni produkeyjnej z
dopuszczeniem zabudowy zagrodowej zwigzanej z produkcjg rolng (w tym zwierzecg), z hodowla i
gospodarkg rybackg, z dopuszczeniem zalesien, z dopuszczeniem realizacji infrastruktury
technicznej (w tym elektrowni wiatrowych — na podstawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego
i przepisow szczegolnych w przypadku gdy nie bedzie elementem towarzyszacym nowemu
przeznaczeniu) i sciezek rowerowych.

Dla wyzej wymienionych terendw, zgodnie z czgscig tekstowg dokumentu Studium, w zakresie
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kierunkdw zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej (w tym
elektrowni wiatrowych), na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu przeznacza tereny pod realizacje¢ infrastruktury technicznej — tereny drog
publicznych klasy dojazdowej, tereny rolnicze, tereny obslugi urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrédel energii, tereny drég wewnetrznych. W zwiazku z powyzszym
ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium i wpisuja si¢ w wytyczne polityki przestrzennej
gminy Zelechlinek. Projekt planu okresla przeznaczenie terenéw i zasady zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z dyspozycjami Studium.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Plan miejscowy w Rozdziale 7. Ustalenia szczegdtowe okre$la warunki ksztattowania
7abudowy oraz zagospodarowania terendw. obejmujace 7zasady lokalizacji zabudowy. wekazniki
zagospodarowania terenow oraz parametry i gabaryty ksztaltowania zabudowy, wpisujace sig
w wytyczne okreslone w obowiazujacej polityce przestrzennej gminy.

3) wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leSnych;

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obiekty objete ochrong prawng w zakresie
ochrony przyrody oraz nie zostaly wyznaczone obszarowe formy ochrony przyrody, na mocy
przepiséw odrebnych. Obszar objety planem, tak jak cala gmina Zelechlinek, jest zlokalizowany
w granicach Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 404 Koluszki-Tomaszéw. Plan uwzglednia
potozenie w obrgbie GZWP oraz zawiera ustalenia w zakresie ochrony wéd podziemnych. Ponadto
procedura prac planistycznych nie wymagala:

— zmiany przeznaczenia gruntdéw rolnych na cele nie rolnicze poniewaz w granicach
opracowania nie znajduja si¢ grunty rolne, podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia 3
lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, zgodnie z ewidencja gruntow i
budynkow,

— zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne poniewaz w granicach opracowania
nie znajduja sie grunty lesne, zgodnie z ewidencja gruntéw i budynkow.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow
kulturowych oraz dobr kultury wspolezesnej;

Obszar objety planem nie znajduje si¢ ani nie obejmuje obszaréw i obiektow zabytkowych,
w tym objetych formami ochrony zabytkéw, na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Plan nie obejmuje terenéw potozonych w granicach
krajobrazow kulturowych, wymagajacych ustanowienia ochrony w planie miejscowym.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b
niepelnosprawnych;

Obszar objety planem nie obejmuje terendw, na ktoérych okreslono bezposrednie zagrozenia dla
bezpieczenstwa ludzi i ich mienia (fj. obszary zagrozenia powodzig czy osuwania sie mas
ziemnych). Plan okresla zasady ochrony Srodowiska, obejmujgce standardy ochrony zdrowia.
Wymagania te bedg realizowane w oparciu o ustalenia szczegdlowe na poziomie realizacji
inwestycji budowlanych. Zgodnie z Prognozg oddziatywania na srodowisko plan zawiera ustalenia
konieczne — pozytywne, dla zachowania bezpieczenstwa zdrowia 1 zycia ludzi.

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

Ustalenia planu nie wptyng na obnizenie waloréw ekonomicznych przestrzeni gdyz
uzupetniajg ustalenia dotychczas obowigzujgcego miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego, na podstawie ktérego szacowana jest warto$¢ gruntéw, zgodnie z przepisami
odrgbnymi w zakresie gospodarki nieruchomosciami. Przyjecie planu umozliwi realizacje
planowanej inwestycji poprzez budowg drogi gminnej o klasie drogi dojazdowe;j.
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7) prawo wlasnoSci;

Plan nie narusza prawa wilasnosci. Ustalenia planu stanowig poszerzenie istniejacej drogi
dojazdowej do pdl i budowe w jej przebiegu drogi gminnej. W obszarze objetym ustaleniami planu
wystepuja tereny wymagajace wykupu w zwiazku z realizacja inwestycji celu publicznego — tereny
pod budowe drogi gminnej (klasy drogi dojazdowej), oznaczone na rysunku planu symbolami
1.KDD i 2.KDD.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Obszar objety planem nie obejmuje terenéw zamknigtych zwigzanych z obronnoscia
i bezpieczenstwem panstwa, ani nie graniczy z takimi terenami. Projekt planu zostaje przestany
w ramach etapu opiniowania i uzgodnien do wiasciwych organéw wojskowych, ochrony granic
oraz bezpieczenstwa panstwa.

9) potrzeby interesu publicznego

Projekt planu uwzglednia interes publiczny zwiazany z ksztaltowaniem przejrzystej struktury
funkcjonalno-przestrzennej gminy. Ustalenia planu dotyczg realizacji gminnej infrastruktury
technicznej — drogi gminnej, stanowigcej element gminnego systemu komunikacji.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci
szerokopasmowych;

Obszar objety planem dotyczy realizacji drogi gminnej, ktoéra uzupelni system drog
publicznych w gminie i umozliwi sprawniejsza komunikacje terendéw w jej zachodniej czesci.
Ustalenia planu okreslajg mozliwos¢ rozbudowy, jak i przebudowy istniejgcych systemow
infrastruktury technicznej.

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji spolecznej;

Procedura prac planistycznych jest prowadzona w ramach partycypacji spolecznej. Procedura
udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego obejmowata:

— ogloszenie/obwieszczenie (podanie do publicznej wiadomodcei) informacji o wszczgciu
postepowania w sprawie sporzadzenia planu oraz o wszczgciu procedury strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko,

—  mozliwos¢ zlozenia wnioskéw do projektu planu oraz prognozy oddzialywania na
$rodowisko, zgodnie z informacjami zawartymi w ogloszeniu/ obwieszczeniu.

—  mozliwo$¢ uczestnictwa w debacie publiczne] nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami,

—  mozliwo$é zapoznania si¢ z dokumentacjg sprawy, dostepng w Urzedzie Gminy Zelechlinek,

—  mozliwo$¢ zlozenia uwag i wnioskow do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu
oraz prognozy oddziatywania na srodowisko,

— rozpatrzenie przez organ opracowujacy dokument ztozonych uwag i wnioskow.

Uwagi i wnioski mozna bylo sktadaé na pi§mie na adres Urzedu Gminy Zelechlinek, ustnie
do protokotu w Urzedzie Gminy Zelechlinek lub za pomoca srodkéw komunikacji elektroniczne;j.
12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Ogtoszenie o przystagpieniu do sporzgdzania projektu planu zamieszczono w prasie miejscowej,
na tablicy ogloszen oraz w Biuletynie Informacji Publicznej, zgodnie z wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko. Projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatlywania

na $rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu, o czym Urzad poinformowal poprzez
ogloszenie/obwieszczenie zamieszczone w prasie lokalnej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz
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na tablicach ogloszen. W czasie wylozenia do publicznego wgladu zorganizowano dyskusje
publiczna odnosnie rozwigzan przyjetych w projekcie planu. Dokumentacja prac, zgodnie
z ogloszeniem/ obwieszczeniem byla dostgpna do wgladu w Urzedzie Gminy Zelechlinek
W wyznaczonym terminie, w godzinach pracy Urzedu. W wyznaczonym terminie na skladanie
uwag nie wplynela zadna uwaga dotyczaca projektu.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Realizacja przeznaczenia terendw, okres$lonego planem miejscowym, nie wplynie na
ograniczenie mozliwosci zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci, nie stwarza zagrozenia zwigzanego z niedoborem wody.

3. Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy Interes publiczny i interesy prywatne, w tym zwlaszcza w
postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak
i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i
spofeczne. Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechlinek
obejmujgca obszar czgsci obrgbow Karolinow i Modrzewek zostala podjeta ze wzgledu na
koniecznos¢ budowy nowej drogi gminnej, uzupetniajacej istniejacy system drég. O podjeciu przez
Rade Gminy Zelechlinek uchwaly Nr XXI11/148/2016 z dnia 25 maja 2016 r. w sprawie
przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechlinek
dla czedci obrgbéw Karolindw i Modrzewek, poinformowano poprzez ogloszenie i obwieszczenie,
zawierajgce informacje o mozliwosci skladania wnioskéw do przedmiotowego planu miejscowego.
W wyznaczonym terminie, jak i do dnia dzisiejszego, nie wptyngl zaden wniosek.
4. Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Planowana inwestycja dotyczy inwestycji drogowej, uzupetniajacej system drog gminnych.
Planowana droga przebiega¢ bedzie w $ladzie istniejgcej drogi dojazdowej do pol, stanowigcej
wlasno$¢ gminy Zelechlinek. Plan przewiduje budowe drogi gminnej klasy drogi dojazdowe;.
Projektowana szerokoéé drogi umozliwi w jej liniach rozgraniczajacych m.in. budowe chodnika,
sciezki rowerowej czy wprowadzenia zieleni komponowanej o funkcjach izolacyjnych
i krajobrazowych.

5. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 wraz z datg uchwalenia, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zachowuje zgodnoéé z wynikami .,Analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Zelechlinek. Oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego”, przyjetej Uchwalg Nr
XLIV/248/2017 Rady Gminy Zelechlinek z dnia 29 grudnia 2017 r.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Ustalenia planu przewidujg budowg drogi gminnej klasy drogi dojazdowej, co stanowi zadanie
wlasne gminy. Ustalenia planu nie wplyng na konieczno$¢ rozwoju innych elementéw systemu
gminnej infrastruktury technicznej. W celu osiagnigcia spojnosci z zapisami ustawy o finansach
publicznych, jest koniecznym zabezpieczenie $rodkdw w budzecie na realizacj¢ przewidywanej
inwestycji tj. budowe drogi gminnej klasy drogi dojazdowe;.
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