UCHWALA NR XLIV/251/2017
RADY GMINY ZELECHLIENK

z dnia 29 grudnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechlinek,
dla czesci obrebu Zelechlin

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2017r. poz. 1073), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 1.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2017r. poz. 1875 ze zm.), po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechlinek, przyjetego Uchwalg
Nr XXXI1X/210/2009 Rady Gminy Zelechlinek z dnia 30 lipca 2009r.,
Rada Gminy Zelechlinek uchwala co nast¢puje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechlinek dla
czesci obrebu Zelechlin, zwang dalej ,,planem”, ktérego granice przedstawiono na rysunku planu w skali
1:1000, zatytutowanym ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechlinek dla
czesei obrebu Zelechlin®, stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaly.

2. Uchwala dotyczy obszaru, ktérego granice zostaly okreslone w zalaczniku graficznym
do Uchwaty Nr XXII/150/2016 Rady Gminy Zelechlinek z dnia 25 maja 2016 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechlinek
dla czeéci obrebu Zelechlin,

§ 2. Celem planu jest ustalenie zasad zagospodarowania dla istniejacej zabudowy zagrodowej oraz
umozliwienie rozbudowy zabudowy na wybranych terenach.

§ 3. 1. Plan ze wzgledu na brak uwarunkowan nie okresla:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspdiczesnej;

2) granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendw gérniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.
2. Ustalenia planu sg okreslone w tredci niniejszej uchwatly oraz na rysunku planu.
§ 4. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgranmiczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ granicg terenéw o rdznym przeznaczeniu
i ustalonych warunkach i zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone linie, okre$lajgce najmniejsza
dopuszczalng  odlegtos¢  budynku  od  terenu  drogi, zgodnie  zrysunkiem  planu,
z pominigciem balkonéw, wykuszy, zadaszen, schodow, podestéw ipochylni oraz czesci obiektéw
budowlanych znajdujgcych si¢ w catosci pod poziomem terenu;

3) przeznaczeniu terenéw — nalezy przez to rozumie¢ sposob zagospodarowania, ktéry jako jedyny jest
dopuszczony na danym terenie, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajgcymi czgsé obszaru planu
o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach i warunkach zagospodarowania, oznaczong symbolem
literowym i numerem wyrdzniajagcym go sposrod innych terendw o tym samym przeznaczeniu;

5) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ minimalny procentowy udziat
terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlane;j.
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2. Pozostate okreslenia uzyte wuchwale nalezy rozumieé¢ zgodnie zdefinicjami okre$lonymi
w przepisach odrgbnych regulujacych dziedzing, w kontekscie ktérej te pojecia wystepuja,
a w przypadku braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

§ 5. 1. Integralng czescig planu jest rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1.
2. Ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefa techniczna od linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV;
5) numer i symbol literowy terenu;
6) wymiarowanie (podane w metrach).
3. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu, niewymienione w ust. 2, majg charakter informacyjny.

4, Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowana
przestrzennego stanowi zalgeznik nr 2 do uchwaly.

5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do =zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych stanowi zalacznik nr 3 do uchwaly.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 6. 1. Okresla si¢ przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi:
1) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami: .LRM i 2.RM;
2) tereny rolnicze, oznaczone symbolem 1.R;
3) tereny drogi publicznej klasy drogi lokalnej, oznaczone symbolem 1.KDL;
4) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolem 1.LKDW.

2. Ustala sie ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wyznaczong na rysunku planu linig zabudowy oraz
zasadami, wskaznikami i parametrami okre§lonymi w ustaleniach szczegolowych.

3. Okredla si¢ tereny przeznaczone do rozmieszczenia inwestycji celu publicznego: tereny drogi publicznej
klasy drogi lokalnej, jako tereny budowy i utrzymania drog publicznych i infrastruktury techniczne;j.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych za wyjatkiem obiektéw lokalizowanych
na czas trwania budowy.

5. Dopuszcza sie realizacje miejsc do czasowego gromadzenia odpaddéw statych na terenie pomiedzy
terenami drog a linig zabudowy.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu

§7.1.Obszar planu znajduje si¢ wgranicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 404 Koluszki-Tomaszéw. W zakresie ochrony zasobow waéd podziemnych:

1) nakazuje sie stosowanie rozwigzan technologicznych uniemozliwiajacych przenikanie zanieczyszczen do
wod podziemnych;

2) zakazuje si¢ dokonywania zmian uksztaltowania powierzchni terenu, powodujgcych zmiane przeptywu
waod podziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Nakazuje si¢ stosowanie rozwiazan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych
zachowanie standardéw jako$ci érodowiska okreslonych w odrebnych przepisach.

3. Zakazuje sie na calym obszarze objetym planem:
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1) prowadzenia dziatalnosci powodujacych przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na
srodowisko poprzez emisje substancji i energii, w szczeg6lnosci dotyczacych wytwarzania hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczenia powietrza, wod powierzchniowychi podziemnych, gleby lub ziemi;

2) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepiséw
odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

§ 8. W zakresie ochrony akustycznej dla terendéw oznaczonych symbolem 1.RM i2.RM ustala si¢
dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terendw zabudowy zagrodowej.

Rozdzial 4,
Szczegblowe zasady scalania i podzialu nieruchomosci

§9. 1. Ustala si¢ nastgpujgce szczegélowe =zasady iwarunki przeprowadzania scalen i podziatu
nieruchomosci, dla terendow zabudowy zagrodowej, oznaczonych symbolami: 1RM i 2.RM.

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowalnych: 1500 m?;
2) szerokos¢ frontu dzialek nie mniejsza niz: 15,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 120°;

4) ustalone parametry w pkt [-3 nie dotyczg parametréw dzialek wyznaczanych pod drogi publiczne
i wewnetrzne oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scaleni i podziatu nieruchomosci.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 10. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez droge publiczna, ktdrej czesé
oznaczono symbolem KDL, stanowigcg powigzanie ukiadu komunikacyjnego planu z ukladem zewnetrznym
oraz droge wewnetrzna, ktorej czes¢ oznaczono symbolem KDW,

2. Warunki zagospodarowania dla terenéw 1.KDL oraz 1. KDW zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla
terenow, zawartymi w Rozdziale 7.

3. Ustala sig klasg¢ drogi publicznej, kt6rej czg$¢ oznaczono symbolem 1.KDL, jako droga publiczna klasy
drogi lokalnej.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowe;j:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem 1.RM i2.RM okresla si¢ wymagane minimalne ilosci miejsc
parkingowych dla samochodéw, wliczajac miejsca w garazach oraz miejsca wydzielone w terenie:
1 miejsca na jeden lokal mieszkalny lub 1 miejsce na kazde rozpoczgte 100m2 powierzchni uzytkowej
ustug;

2) miejsca parkingowe dla potrzeb danego obiektu nalezy bilansowa¢ w granicach dzialki budowlanej, na
ktérej zlokalizowany jest obiekt.

§11.1. Ustala si¢  obstugg  wzakresie  infrastruktury  technicznej poprzez  istniejgce
i projektowane uzbrojenie terenu zlokalizowane w liniach rozgraniczajgcych drogi publicznej, powigzane
z systemem infrastruktury technicznej, zlokalizowanym poza obszarem objetym planem.

2. Ustala si¢ zachowanie istniejgcych naziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej
z mozliwoscig ich rozbudowy, przebudowy i rozbidrki.

3. Dopuszcza sig lokalizacj¢ infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog jesli wymagaja
tego wzgledy techniczno-uzytkowe.

4. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) zaopatrzenie poprzez istniejgcg sie¢ wodociggowa, polaczong z gminnym systemem wodociagowym;
2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg nalezy zrealizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) budowe oraz rozbudowe wodociggu nalezy prowadzi¢ wsposéb zapewniajacy odpowiednig jego
wydajnos¢, jako zrédia wody do celdow przeciwpozarowych;

4) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych uje¢ wody.
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5. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sig:
1) odprowadzanie $ciekéw do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej;
2) obowigzek podigczenia nieruchomodci do sieci kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza sie odprowadzanie sciekéw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych do czasowego
gromadzenia nieczystosci cieklych lub do indywidualnych oczyszczalni Sciekéw zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych powierzchniowo w granicach terenu poprzez infiltracje
powierzchniowg ipodziemng do gruntu, poprzez stosowanie systemOw rozsgczajgcych, zbiornikow
odparowujacych, studni chtonnych, odprowadzanie do rowdwi kanatow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z jezdni poprzez projektowang kanalizacj¢ deszczowg oraz
rowy i kanaly, docelowo zastepowanych kanalizacja deszczowa.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ to zaopatrzenie =z istniejacej sieci
elektroenergetycznej, polaczonej z zewngtrznym systemem elektroenergetycznym.

8. W zakresie zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych i cieplej wody uzytkowej, ustala si¢ zaopatrzenie
w ciepto z lokalnych kotlowni lub indywidualnych Zrédet ciepta, nienaruszajacych przepiséw odrgbnych.

9. W zakresie telekomunikacji ustala sie wykorzystanie projektowanej infrastruktury telekomunikacyjnej
sieci bezprzewodowych oraz przewodowych.

10. W zakresie usuwania nieczystosci stalych ustala sig¢ obowigzek gromadzenia odpadéw
i nieczystosci statych w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbior
i usuwanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Dopuszcza sie realizacje innej niz wymieniona infrastruktury technicznej, wymaganej do rozwoju
obszaru objetego planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Zakaz sadzenia drzew, ktorych naturalna wysokos$¢ przekracza 3,0 m w pasie technicznym linii
elektroenergetycznej Sredniego napigcia 15 kV, w odleglosci mniejszej niz 7,5 m od osi linii.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczgce stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu

' §13.Ustala  si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej  oplaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego:

1) dla teren6w oznaczonych symbolem 1.RM i 2.RM na 1%;
2) dla pozostatych terenéw na 0,1%.

Rozdzial 7.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw

§ 14. 1. Dla terenu, oznaczonego symbolem:RM i2.RM ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy
zagrodowej.

2. W granicach terenéw okre$lonych w ust. 1. dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) budowli wchodzacych w skiad gospodarstw rolnych wtym budynkéw mieszkalnych oraz budynkow
i urzadzen stuzacych wylacznie produkeji rolniczej oraz przetwoOrstwu rolno-spozywezemu; ustug
towarzyszacych dziatalnosci rolniczej;

2) urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdéw oraz urzagdzen wodnych.
3. Warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) Wyznacza sie nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcej czgsci drogi
publicznej oznaczonej symbolem 1.KDL oraz linii rozgraniczajgcej czesci drogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem 1.KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

2) Dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy polegajace na mozliwosci przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy istniejacych budynkéw na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie;
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3) Wskazniki zagospodarowania terendw:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) intensywnosci zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,5;
4) Zasady, parametry i gabaryty ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nad poziom terenu:
- " 'budynkéw — 10,0 m,
- silosow — 12,0 m,
- innych budowli i urzadzen — 15,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw — 2,
¢) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnej budynkow,

d) dachy nalezy projektowaé jako jednospadowe, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia polaci
dachowych w zakresie od 5 do 42;

5) Obshuga komunikacyjna terenu 1.RM - z istniejacej drogi publicznej klasy drogi lokalnej, ktorej czesé
oznaczono symbolem 1.KDL;

6) Obstuga komunikacyjna terenu 2.RM - zistniejacej drogi publicznej klasy drogi lokalnej ktorej czeéé
oznaczono symbolem 1.KDL lub z drogi wewnetrznej, ktdrej cze$¢ oznaczono symbolem 1.KDW.

§ 15. 1. Dla terenu, oznaczonego symbolem:R ustala si¢ przeznaczenie: tereny rolnicze.
2. W granicach terenu okreslonego w ust. dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) budowli wchodzacych w sklad gospodarstw rolnych oraz budynkéw iurzadzen stuzacych wylgcznie
produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu, z wylgczeniem budynkéw o funkcji
mieszkalnej;

2) urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, dojs$é¢ i dojazdéw, urzadzen wodnych.
3. Warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) Wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcej czescei drogi
publicznej oznaczonej symbolem 1.KDL, zgodnie z rysunkiem planu.

2) Wskaznik! zagospodarowania terenow:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50% powierzchni dziatki budowlanej;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20% powierzchni dziatki budowlanej;
¢) intensywnosci zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,5.
3) Zasady, parametry i gabaryty ksztaltowania zabudowy:
4) Parametry i gabaryty ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nad poziom terenu:
- budynkéw — 10,0 m,
- silosow — 12,0 m,
- _ innych budowli i urzagdzen — 15,0 m;
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow - 2;
¢) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;

d) dachy nalezy projektowaé jako jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
w zakresie od 5 do 35

5) Obstuga komunikacyjna terenu 1.R zistniejacej drogi publicznej klasy drogi lokalnej, ktorej czesé
oznaczono symbolem 1.KDL.
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§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem KDL, ustala si¢ przeznaczenie: tereny drogi publicznej klasy
drogi lokalnej.

2. Tereny drog publicznych przeznaczone sa pod budowle drogowe wraz z przynaleznymi, drogowymi
obiektami inzynierskimi, urzgdzeniami i instalacjami, stuzacymi do prowadzenia
i obstugi ruchu drogowego oraz dla potrzeb zarzadzania droga.

3. W terenach drég publicznych dopuszcza sie lokalizacje: infrastruktury technicznej, ciagdw pieszych, tras
i sciezek rowerowych, zieleni przydrozne;.

4. Teren stanowi cze$¢ drogi publicznej. Ustala si¢ szerokos¢ terenu: 3,0 m w liniach rozgraniczajgcych
wraz z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem KDW ustala si¢ przeznaczenie: tereny drogi wewnetrznej.

2. Tereny drog wewnetrznych sa przeznaczone pod budowle drogowe wraz z przynaleznymi drogowymi
obiektami inzynierskimi, urzgdzeniami i instalacjami, shuzacymi do prowadzenia
i obstugi ruchu.

3. Teren stanowi cze$é drogi wewnetrznej. Ustala si¢ szerokos¢ terenu: 2,5 m w liniach rozgraniczajacych
wraz z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu.

4. W granicach drég wewnetrznych dopuszeza si¢ lokalizacjg: infrastruktury technicznej, zieleni
przydroznej.

Rozdzial 8.
Przepisy konicowe

§ 18. Tracg moc ustalenia Uchwaly Nr XXXIV/181/2013 zdnia 9 kwietnia 2013 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechlinek, obrgb Zelechlin, w zakresie
okreslonym niniejsza uchwata.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Wéjtowi Gminy Zelechlinek.

§ 20. Uchwata wchodzi w Zzycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

§21.

Przewodniczgca Rady Gminy

eroslbawa Pasik
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gmina Zelechlinek
powiat tomaszowskl
wojewodztwo lodzkie
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XLIV/251/2017
Rady Gminy Zelechlienk
z dnia 29 grudnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU ZMIANY PLANU MIEJSCOWEGO Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechlinek dla czesci
obrebu Zelechlin Rada Gminy Zelechlinek nie dokonuje rozstrzygniecia dotyczacego uwag o ktérych
mowa w art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 poz. 1073).
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLIV/251/2017
Rady Gminy Zelechlienk
z dnia 29 grudnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJ], ZAPISANYCH W ZMIANIE PLANU
MIEJSCOWEGO, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 poz. 1073) Rada Gminy Zelechlinek stwierdza, iz zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do =zadah wilasnych gminy wynikajgce ze zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechlinek dla czesci obrebu Zelechlin beda realizowane
i finansowane ze $rodkéw budzetu gminy oraz z pozyskanych funduszy isrodkéw zewnetrznych zgodnie
z przepisami odrebnymi.
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UZASADNIENIE

do uchwaly Nr XLIV/251/2017 Rady Gminy Zelechlinekz dnia 29 grudnia 2017 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Zelechlinek dla czesci obrebu Zelechlin

1. Podstawa prawna:

Uchwala zostanie podj¢ta na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) i art. 18 ust. 2, pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 1. poz. 1875 ze zm.) oraz
w zwiazku z uchwaly Nr XXII/150/2016 Rady Gminy Zelechlinek z dnia 25 maja 2016 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zelechlinek dla cze$ci obrebu Zelechlin, ktéra okresla granice obszaru
objetego planem miejscowym.

2. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Obszar objety planem obejmuje tereny uzytkowane rolniczo, w formie uzytkdow rolnych oraz
zabudowy zagrodowej, potozone w zachodniej czesci gminy, w obrebie Zelechlin, przy drodze
gminnej prowadzacej z miejscowoséci Modrzewek do granicy administracyjnej gminy Zelechlinek.
Obszar objety planem jest zlokalizowany na terenach, na ktérych obowigzuja ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechlinek, obreb Zelechlin
(Uchwata
Nr XXXIV/182/2013 Rady Gminy Zelechlinek z dnia 9 kwietnia 2013 r.).

W granicach obrebu Zelechlin tereny obecnie sa przeznaczone pod tereny rolnicze
z ograniczeniem zabudowy, oznaczone symbolem 19.R2 i 19.RM. Zgodnie z czgscig tekstowg
Studium tereny oznaczone symbolem 12.R2 sg przeznaczone pod uprawy rolne lub uzytki zielone,
z dopuszczeniem zabudowy na potrzeby produkcji rolniczej, obiektéw infrastruktury techniczne;j,
dojs¢ i dojazdow. Tereny oznhaczone symbolem nr 19.RM sag przeznaczone pod tereny zabudowy
zagrodowej (budynek mieszkalny jednorodzinny, obiekty gospodarcze zwigzane z produkcja rolna,
budynki inwentarskie), z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
ustugowej o maksymalnej powierzchni 400 m? (budynek ustugowy lub mieszkalno-ustugowy),
obiektéw infrastruktury technicznej, dojazdow i dojsc.

Decyzja dotyczaca przysziego zagospodarowania obszaru zostala podjgta w obowigzujacym
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zelechlinek
(Uchwata Nr XXXIX/209/2009 Rady Gminy Zelechlinek z dnia 30 lipca 2009 r.). W Studium
zostal wyznaczony przyszly kierunek zagospodarowania przestrzennego terenow: tereny rolnicze —
tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej (symbol RE), zgodnie z wyrysem ze Studium,
umieszczonym na zalgczniku graficznym do projektu planu — rysunku planu. Tereny oznaczone
symbolem RE stanowig tereny rolnicze — tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej
z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej zwiazanej z produkcja rolng (w tym zwierzecy),
z hodowla i gospodarkg rybacka, z dopuszczeniem zalesien, z dopuszczeniem realizacji
infrastruktury technicznej (w tym elektrowni wiatrowych — na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i przepisow szczegdlnych w przypadku gdy nie bedzie
elementem towarzyszacym nowemu przeznaczeniu) 1 Sciezek rowerowych.

Projekt planu przeznacza tereny pod tereny rolnicze, tereny zabudowy zagrodowej, tereny drog
publicznych i drog wewnetrznych (poszerzenie drog). W zwigzku z powyzszym ustalenia planu nie
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naruszajg ustaled Studium i wpisujg si¢ w wytyczne polityki przestrzennej gminy Zelechlinek.
Projekt planu okresla przeznaczenie terenow i zasady zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z
dyspozycjami Studium.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Plan miejscowy w Rozdziale 7. Ustalenia szczegdtowe okresla warunki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terendw, obejmujace zasady lokalizacji zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terenow oraz parametry i gabaryty ksztaltowania zabudowy, wpisujace sie
w wytyczne okreslone w obowiazujacej polityce przestrzennej gminy.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow
rolnych i lesnych;

W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obiekty objete ochrona prawng w zakresie
ochrony przyrody oraz nie zostaly wyznaczone obszarowe formy ochrony przyrody, na mocy
przepiséw odrebnych. Obszar objety planem, tak jak cala gmina Zelechlinek, jest zlokalizowany
w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 404 Koluszki-Tomaszéw. Plan uwzglednia
pofozenie w obrgbie GZWP oraz zawiera ustalenia w zakresie ochrony wéd podziemnych. Ponadto
procedura prac planistycznych nie wymagata:

— zmiany przeznaczenia gruntdéw rolnych na cele nie rolnicze poniewaz w granicach
opracowania nie znajdujg si¢ grunty rolne, podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia 3
lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych, zgodnie z ewidencjg gruntow i
budynkdw,

— zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne poniewaz w granicach opracowania
nie znajdujg si¢ grunty lesne, zgodnie z ewidencjg gruntéw i budynkow.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej;

Obszar objety planem nie znajduje si¢ ani nie obejmuje obszaréw i obiektéw zabytkowych,
w tym objetych formami ochrony zabytkéw, na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami. Plan nie obejmuje terenéw polozonych w granicach
krajobrazow kulturowych, wymagajacych ustanowienia ochrony w planie miejscowym.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych;

Obszar objety planem nie obejmuje terenéw, na ktdrych okreslono bezposrednie zagrozenia dla
bezpieczenstwa ludzi i ich mienia (tj. obszary zagrozenia powodzig czy osuwania si¢ mas
ziemnych). Plan okreéla zasady ochrony srodowiska, obejmujace standardy ochrony zdrowia,
w tym ochrony akustycznej. Wymagania te beda realizowane w oparciu o ustalenia szczeg6towe na
poziomie realizacji inwestycji budowlanych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

Ustalenia planu nie wplyna na obnizenie waloréw ekonomicznych przestrzeni, umozliwig
realizacje zabudowy zagrodowej w miejscu, w ktérym zostal wprowadzony zakaz ustaleniami
planu miejscowego z 2013 r. Opracowujac wezesniejsza zamiang planu miejscowego wprowadzono
zakaz zabudowy w miejscu gdzie obowigzujgcy plan ja dopuszczal, co niniejsza zmiana ma na celu
uporzadkowac.

7) prawo wlasnosci;

Plan nie narusza prawa wlasnosci. Ustalenia planu umozliwig realizacje¢ zabudowy zagrodowe;j
w polnocnej czgsci obszaru, zgodnie z obowigzujagcym do 2013 r. planem miejscowych oraz
zgodnie z wnioskiem wiasciciela, ktory byt podstawg dla Gminy podjgcia uchwaty w sprawie
zmiany planu.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
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Obszar objety planem nie obejmuje terenéw zamknigtych zwigzanych z obronnoscig
i bezpieczenstwem panstwa, ani nie graniczy z takimi terenami. Projekt planu zostaje przestany
w ramach etapu opiniowania i uzgodnien do wiasciwych organéw wojskowych, ochrony granic
oraz bezpieczenstwa panstwa.
9) potrzeby interesu publicznego;

Projekt planu uwzglednia interes publiczny zwigzany z ksztattowaniem przejrzystej struktury
funkcjonalno-przestrzennej gminy. Ustalenia planu okreslajg tereny na poszerzenie drogi
publicznej, stanowigcej gminny system komunikacji, umozliwiajacy wprowadzenie w liniach
rozgraniczajacych elementéw zagospodarowania drog typu Sciezka rowerowa, chodnik, zielen
przydrozna.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych;

Obszar objety planem obejmuje realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej,
okresla tereny pod poszerzenie drog, umozliwiajgce wprowadzenie w liniach rozgraniczajacych
infrastruktury technicznej. Ustalenia planu dopuszczaja przebudowg, rozbudowg i budowg
infrastruktury technicznej.

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji spolecznej;
Procedura prac planistycznych jest prowadzona w ramach partycypacji spotecznej. Procedura

udziahu spoleczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego obejmowata:

— ogloszenie/obwieszczenie (podanie do publicznej wiadomosci) informacji o wszczeciu
postepowania w sprawie sporzgdzenia planu oraz o wszczgciu procedury strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko,

—  mozliwo$¢ zlozenia wnioskéw do projektu planu oraz prognozy oddzialywania na
$rodowisko, zgodnie z informacjami zawartymi w ogloszeniu/ obwieszczeniu.

— mozliwos¢ uczestnictwa w debacie publiczne] nad przyjetymi w projekcie planu
rozwiazaniami,

-~ mozliwoé¢ zapoznania si¢ z dokumentacja sprawy, dostepna w Urzedzie Gminy Zelechlinek,

— mozliwos¢ zlozenia uwag i wnioskéw do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu
oraz prognozy oddziatywania na §rodowisko,

— rozpatrzenie przez organ opracowujacy dokument ztozonych uwag i wnioskdéw.

Uwagi i wnioski mozna byto sklada¢ na pi§mie na adres Urzedu Gminy Zelechlinek, ustnie
do protokotu w Urzedzie Gminy Zelechlinek lub za pomocg $rodkéw komunikacji elektronicznej.
12) zachowanie jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania projektu planu zamieszczono w prasie miejscowej,
na tablicy ogloszen oraz w Biuletynie Informacji Publicznej, zgodnie z wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko. Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania
na srodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu, o czym Urzad poinformowal poprzez
ogloszenie/obwieszczenie zamieszczone w prasie lokalnej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz
na tablicach ogloszen. W czasie wylozenia do publicznego wgladu zorganizowano dyskusje
publiczng odnosnie rozwigzan przyjetych w projekcie planu. Dokumentacja prac, zgodnie
z ogloszeniem/ obwieszczeniem byla dostgpna do wgladu w Urzedzie Gminy Zelechlinek
w wyznaczonym terminie, w godzinach pracy Urzedu. W wyznaczonym terminie na skladanie
uwag nie wplynela zadna uwaga dotyczaca projektu.
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13) potrzebeg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako§ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Realizacja przeznaczenia terenow, okreslonego planem miejscowym, nie wplynie
na ograniczenie mozliwos$ci zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci, nie stwarza zagrozenia zwiazanego z niedoborem wody.

3. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalajgc  przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zwlaszcza w
postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak
i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i
spoleczne. Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechlinek
obejmujgca obszar czgéci obrgbu Zelechlin zostata podjgta ze wzgledu umozliwienie realizacji
zabudowy
w poinocnej czesci planu, w obszarze w ktérych wprowadzono zakaz zabudowy ustaleniami planu
22013 r.

O podjgeiu przez Rade Gminy Zelechlinek uchwaly Nr XX11/150/2016 Rady Gminy
Zelechlinek z dnia 25 maja 2016 . w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechlinek dla czesci obrebu Zelechlin,
poinformowano poprzez ogloszenie i obwieszczenie, zawierajgce informacje o mozliwosci
sktadania wnioskéw do przedmiotowego planu miejscowego. W wyznaczonym terminie, jak i do
dnia dzisiejszego, nie wptynat zaden wniosek.

4. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia planu dotyczg ksztaltowania terendw zabudowy zagrodowej w obszarze rolniczej
przestrzeni produkcyjnej. Wskazane tereny pod zabudoweg stanowig kontynuacje przeznaczenia
terenu sprzed ustalen zmiany planu miejscowego z 2013 r. Sg zlokalizowane przy drodze gminnej,
umozliwiajgcej ich bezkonfliktowa obsluge komunikacyjng i stanowia miejsce lokalizacji
zabudowy rolniczej w sgsiedztwie pdl uprawnych wiasciciela. Wyznaczajg zwarty obszar pod
zabudowe rolniczg, wyznaczajgc granic¢ migdzy zabudowa zagrodowa a otwartymi terenami
rolniczej przestrzeni produkcyjne;j.

5. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 wraz z data uchwalenia, o

ktérej mowa w art. 32 ust. 2:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zachowuje zgodno$¢ z wynikami ,,Analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Zelechlinek. Oceny aktualnoéci Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego”, przyjetej Uchwalg Nr
XLIV/248/2017 Rady Gminy Zelechlinek z dnia 29 grudnia 2017 r.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Ustalenia planu przewidujg teren pod poszerzenie drogi gminnej, co stanowi zadanie wlasne
gminy. Ustalenia planu nie wplyna na koniecznos¢ rozwoju innych elementéw systemu gminnej
infrastruktury technicznej. W celu osiggnigcia spdjnosci z zapisami ustawy o finansach
publicznych, jest koniecznym zabezpieczenie $rodkéw w budzecie na realizacje przewidywanej
inwestycji tj. poszerzenie drogi gminnej klasy drogi lokalne;j.
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