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UCHWALA NR XXVIII/167/2021
RADY GMINY ZELECHLINEK

z dnia 8 lutego 2021 r.

zmieniajacej uchwale w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Zelechlinek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15) ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72020 r. poz. 713, poz. 1378) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1) iust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 611)
uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. W wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zelechlinek na lata
2021 — 2025 stanowigcym zatgcznik do Uchwaly Nr XXVII/159/2020 Rady Gminy Zelechlinek z dnia
30 grudnia 2020 r. w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Zelechlinek, § 5 otrzymuje brzmienie:

»$ 5. 1. Stawke bazowg czynszu za 1 m?> powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy ustala zarzagdzeniem Wéjt Gminy Zelechlinek.

2. Wysokos$¢ czynszu ustala si¢ na podstawie iloczynu stawki bazowej i powierzchni uzytkowej
lokalu, z uwzglednieniem czynnikdéw obnizajacych stawke czynszu, o ktdrym mowa w ust. 3.

3. Obniza si¢ stawke czynszu:
1) 0 20 % w lokalach bez wyposazenia w instalacj¢ centralnego ogrzewania;
2) 0 10 % w lokalach, do ktdérych nie jest dostarczana ciepta woda.
4. Czynniki wptywajace na obnizenie stawki bazowej sumuje sig.
5. Wysokos¢ oraz termin zaplaty czynszu za najem lokalu okresla umowa najmu.

6. Czynsz obejmuje koszty biezacej konserwacji iutrzymania budynku oraz koszty
administrowania.”.

§ 2. Wykonanie uchwatly powierza siec Wojtowi Gminy Zelechlinek.

§ 3. Uchwatla podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen
w Urzedzie Gminy w Zelechlinku, a takze zamieszczenie jej tre§ci w Biuletynie Informacji Publiczne;.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Zelechlinek
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Uzasadnienie

Opracowanie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zelechlinek jest
realizacja obowigzku, ktéry naklada ustawa zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 611).

Przyjety uchwata Nr XV/102/2015 Rady Gminy Zelechlinek z dnia 29 wrze$nia 2015 r., zmienionej
Uchwatlg Nr XXIX/174/2016 Rady Gminy Zelechlinek z dnia 25 paZzdziernika 2016 r., wieloletni program
gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Zelechlinek obejmowat lata 2015 - 2020. W zwiazku
Z powyZszym wymagana jest jego aktualizacja poprzez przyjecie programu na kolejny okres pigcioletni.

Tworzenie warunkoéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow gminy, zgodnie
z art. 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,
jest podstawowym zadaniem gminy. Zatozeniem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Zelechlinek na lata 2021 — 2025, zwanego dalej ,,Programem”, jest wdrozenie racjonalne;
polityki mieszkaniowej zmierzajacej do zwigkszenia mozliwosci zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych
mieszkancOw gminy, poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy, okreslenia polityki
czynszowej zapewniajacej utrzymanie zasobu w nalezytym stanie technicznym oraz zwigkszenia
efektywnosci zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zelechlinek na lata 2021 —
2025 zostat opracowany zuwzglednieniem zakresu, o ktérym mowa wart. 21 ust. 2 ww. ustawy.
W przedmiocie ustalania warunkéw obnizania czynszu rada gminy rozpatrywala czynniki rdznicujgce
stawki czynszu wymienione w art. 7 ust. 1 ww. ustawy biorgc pod uwage wielkos$¢ zasobu, jego lokalizacje,
stan techniczny budynkow, jak roéwniez wiejski charakter gminy. Gmina Zelechlinek nie planuje
powigkszenia zasobu mieszkaniowego gminy, a potozenie istniejagcych budynkéw  w réznych
miejscowosciach gminnych nie wptywa na ich wartos¢. Dodatkowo lokale znajdujg si¢ w budynkach
parterowych, badz jednopi¢trowych, co w zadnym przypadku nie czyni lokali mniej czy bardziej
atrakcyjnymi. Analizujac stan techniczny budynkow rada gminy wziela pod uwage fakt, iz w okresie
ostatnich 10 lat zaden zbudynkoéw nie zostat poddany kapitalnemu remontowi. Wobec powyzszego
przyjeto, iz pomimo ro6znic wynikajgcych z wieku budynku, konstrukceji oraz technologii budowy, ogdlny
stan techniczny budynkow wchodzacych w sklad zasobu gminy jest podobny inie wywiera istotnego
wplywu na wysoko$¢ czynszu najmu. Réznica pomiedzy lokalami bedacymi w zasobie gminy wynika
z braku wyposazenia lokali o obnizonym standardzie w urzadzenia techniczne i instalacje, co wyczerpuje
przestanki okreslenia czynnikéw obnizajgcych wartos¢ uzytkowa lokali.
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