Podpisany przez:
Diana Anna Mucha
dnia 30 wrzes$nia 2021 r.

UCHWALA NR XXXIV/212/2021
RADY GMINY ZELECHLINEK

7 dnia 30 wrzes$nia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie trasy
napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV na odcinku od projektowanej stacji 110/15 kV
»Zelechlinek” do wceiecia w istniejaca lini¢ 110 kV Odlewnia - Rawa Mazowiecka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22021 r.
poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22021 r. poz. 741, 784, 922) w zwigzku z uchwalg Nr XXI1/132/2020 Rady Gminy Zelechlinek
z dnia 16 sierpnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w zakresie trasy napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV na odcinku od projektowane;j
stacji 110/15 kV ,Zelechlinek” do wcigcia w istniejagcg linie 110 kV Odlewnia - Rawa Mazowiecka,
stwierdzajac brak naruszenia ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zelechlinek, uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w zakresie trasy napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110kV na odcinku od projektowanej stacji 110/15 kV ,Zelechlinek” do wcigcia
w istniejaca lini¢ 110 kV Odlewnia - Rawa Mazowiecka, zwany dalej planem.

§ 2. Granice obszardéw objetych planem, zgodnie z zatgcznikiem graficznym do uchwaly Nr XXI11/132/2020
Rady Gminy Zelechlinek z dnia 16 sierpnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie trasy napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV na
odcinku od projektowanej stacji 110/15 kV ,,Zelechlinek” do wciecia w istniejaca linie 110 kV Odlewnia -
Rawa Mazowiecka, przedstawiono na rysunku planu.

§ 3. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu, w skali 1:2000 przedstawiajacy obszar objety planem, stanowiacy zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrywania uwag zgloszonych do projektu planu stanowigce
zatgcznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre naleza
do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowiace zalacznik Nr 3;

4) dane przestrzenne tworzone dla planu, stanowigce zatacznik Nr 4.
§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, przedstawiony na rysunku planu, jesli z tresci
uchwaty nie wynika inaczej;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, jesli z tresci uchwaly nie wynika inaczej;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé, wyznaczong na rysunku planu, lini¢
regulujacg usytuowanie budynkows;

4) linii elektroenergetycznej 110 kV — nalezy przez to rozumie¢ napowietrzng lini¢ elektroenergetyczna
110 kV, stanowigca inwestycje celu publicznego, na odcinku od projektowanej stacji 110/15 kV
,.Zelechlinek” do wecigcia w istniejgcg linie 110 kV Odlewnia - Rawa Mazowiecka oraz fragment
napowietrznej linii 110 kV Odlewnia - Rawa Mazowiecka w obszarze objgtym planem;

5) dachach plaskich - nalezy przez to rozumie¢ dachy o dowolnej geometrii, w ktérych nachylenie kazdej
z potaci jest mniejsze niz 12° (nie dotyczy $wietlikow dachowych);
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6) pasie funkcjonalnym linii elektroenergetycznej 110 kV - nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wzdtuz linii
elektroenergetycznej 110kV, w ktorej wystepuja ograniczenia w uzytkowaniu terendow zwigzane
z funkcjonowaniem linii elektroenergetycznej 110 kV;

7) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych mierzonych na poziomie posadzki po obrysie zewnetrznym budynku zuwzglednieniem
tynkow, oktadzin i balustrad,;

8) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych, polegajacych na
obserwacji ianalizie nawarstwien, majacych na celu odkrycie irozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci, wigzacej sie z naruszeniem struktury gruntu;

9) biezacej wycince eksploatacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ usuwanie drzew lub krzewow, w celu
prawidlowego funkcjonowania linii elektroenergetycznych oraz zapobiezenia ich awarii.

§ 5. 1. Obowigzujacymi ustaleniami na rysunku planu sg:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) 05 linii elektroenergetycznej 110 kV;
5) 0§ napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;
6) granica strefy ochronnej stacji elektroenergetycznej;
7) granica pasa funkcjonalnego linii elektroenergetycznej 110 kV;

8) strefa ochronna napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV wyznaczona poza strefg ochronng stacji
elektroenergetycznej i poza pasem funkcjonalnym linii elektroenergetycznej 110 kV;

9) strefa ochrony archeologicznej;
10) przeznaczenie terenow.
2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

3. Potozenie poszczegolnych elementow przestrzeni wskazanych na rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez
odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale, a w szczego6lnosci, w miejscach, ktore nie zostalty zwymiarowane
na rysunku planu:

1) potozenie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) potozenie nieprzekraczalnych linii zabudowy.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ktdra nie dotyczy:
a) podziemnej czesci budynku,

b) obiektow budowlanych niebgdacych budynkami, zwlaszcza konstrukcji  wsporczych linii
elektroenergetycznej 110 kV;

2) dopuszcza si¢ przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy przez schody, wykusz, gzyms, okap dachu,
rynng, rure spustowa, podokienniki oraz inne elementy architektoniczne, wg przepisow odrgbnych;

3) zasady zagospodarowania, poza obiektami wyszczegolnionymi w ustaleniach szczegoétowych dla
poszczegblnych terendw, obejmuja:
a) lokalizacj¢ obiektow budowlanych iurzadzen zapewniajacych uzytkowanie terenu zgodnie zjego
przeznaczeniem;

b) mozliwo$¢ budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg przepisow odrebnych oraz wydzielenia na te
potrzeby dziatek gruntu, z uwzglednieniem przepiséw §7.
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§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w granicach obszaréw objgtych planem nie wystepuja formy ochrony przyrody;

2) rozwiazanie kolizji z ciekami oraz urzadzeniami melioracji wodnych powinno by¢ zgodne z przepisami
odregbnymi oraz zapewni¢ prawidtowy odptyw wod;

3) ustala si¢ mozliwos$¢ biezgcej wycinki eksploatacyjnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) obowiazuja przepisy odrebne dotyczace standardow jakosci s$rodowiska, w szczegodlnosci w zakresie
hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen oraz promieniowania elektromagnetycznego;

5) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko,
6) dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko;
7) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii:

a) o mocy przekraczajacej 100 kW,

b) wykorzystujacych energie wiatru niespetniajagcych warunkow mikroinstalacji w rozumieniu przepisow
o odnawialnych zrédtach energii;

8) obowiazek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego w przepisach odrebnych dla terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j,
b) MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

9) wszelkie dzialania w terenie nie moga powodowaé przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu
w terenach chronionych akustycznie, okreslonego w przepisach odrgbnych.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspoétczesne;j:

1) w obszarze objetym planem wystepuja stanowiska archeologiczne, w zwiazku zczym, na obszarze
lokalizacji zabytku archeologicznego, w przypadku robdt ziemnych lub dokonywania zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnosci, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkdw;

2) ustala si¢ strefy ochrony archeologicznej, w ktorych to strefach nakazuje si¢ przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego, przy realizacji robdt ziemnych lub dokonaniu
zmiany dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu. Wydanie pozwolenia na
nadzor archeologiczny regulujg przepisy odrebne.

§ 9. Nie ustala si¢ innych wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, niz
okreslonych w przepisie §6 oraz w ustaleniach szczegdtowych dotyczacych drog publicznych.

§ 10. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) wyznacza si¢ strefe ochronna stacji elektroenergetycznej, w ktorej to strefie:
a) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

b) obowigzuje nakaz zachowania ograniczen w zabudowie, w tym wysokos$ci obiektoéw budowlanych oraz
odlegtosci od linii elektroenergetycznej 110 kV zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) wszelkie dziatania, aw szczeg6lno$ci roboty budowlane, wymagaja postepowania zgodnego
z przepisami odr¢bnymi odnoszgcymi si¢ do bezpieczenstwa i higieny pracy;

2) wyznacza si¢ (poza strefa ochronng stacji elektroenergetycznej), okreslony na rysunku planu, pas
funkcjonalny linii elektroenergetycznej 110 kV, o szerokos$ci 36 m, po 18 m na obie strony od osi linii
elektroenergetycznej 110 kV z poszerzeniem przy projektowane] stacji elektroenergetycznej, wg rysunku
planu;

3) w pasie funkcjonalnym linii elektroenergetycznej 110 kV:
a) w odleglosci mniejszej, niz 10 m od osi linii elektroenergetycznej 110 kV:

- obowigzuje zakaz wznoszenia wszelkich budynkow oraz budowli rolniczych,
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b) w odlegtosci wigkszej lub rownej 10 m od osi linii elektroenergetycznej 110 kV:

- obowigzuje zakaz wznoszenia budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, przy
czym, wicksze ograniczenia wprowadza si¢ w terenach R, zgodnie z ustaleniami szczegoélowymi,

¢) obowigzuje nakaz zachowania ograniczen w zabudowie, w tym wysokosci obiektow budowlanych oraz
odlegtosci od linii elektroenergetycznej 110 kV zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) obowigzuje zakaz tworzenia hatd i nasypow,
e) obowigzuje wysokos¢ drzew i krzewow do 3,5 m,

f) wszelkie dziatania, aw szczegdlno$ci roboty budowlane, wymagajg postgpowania zgodnego
z przepisami odr¢gbnymi odnoszgcymi si¢ do bezpieczenstwa i higieny pracy;

4) wyznacza si¢ strefe ochronng linii elektroenergetycznej 15kV (poza strefa ochronng stacji
elektroenergetycznej i poza pasem funkcjonalnym linii elektroenergetycznej 110 kV), w ktorej to strefie:

a) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

b) obowigzuje nakaz zachowania ograniczen w zabudowie, w tym wysokosci obiektow budowlanych oraz
odleglosci od linii elektroenergetycznej 110 kV zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) wszelkie dziatlania, aw szczegélno$ci roboty budowlane, wymagaja postgpowania zgodnego
z przepisami odrgbnymi odnoszgcymi si¢ do bezpieczenstwa i higieny pracy;

5) kablowe linie elektroenergetyczne 15 kV w terenach E2 nalezy uktada¢ w ten sposob, by nie spowodowac
przekroczenia obowigzujacych norm w terenach sagsiednich, w szczegdlnosci dotyczacych promieniowania
elektromagnetycznego;

6) minimalng odleglo$¢ budynkéw od granicy lasu nalezy przyjmowac wg przepisow odrebnych;

7) mozliwo$¢ sytuowania budynkoéw na dzialce budowlanej w odleglosci 1,5 m od granicy tej dziatki
budowlanej, z zastrzezeniem przepisow odrgbnych, zwlaszcza dotyczacych przestaniania oraz usytuowania
z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe,

8) mozliwos¢ sytuowania budynkow na dzialce budowlanej bezposrednio przy granicy tej dziatki budowlane;j,
z zastrzezeniem przepisdOw odrgbnych, zwlaszcza dotyczacych przestaniania oraz usytuowania z uwagi na
bezpieczenstwo pozarowe.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszardw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) w obszarze objetym planem brak terenow goérniczych;
2) w obszarze objetym planem brak obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig;
3) w obszarze obje¢tym planem brak obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

4) w obszarze objetym planem brak krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym (brak
audytu krajobrazowego) oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

§ 12. Szczegbélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym (nie
dotyczy terendw przeznaczonych na cele rolne i lesne):

1) w granicach obszarow objetych planem nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci;

2) mozliwos$¢ przeprowadzenie scalenia ipodziatu nieruchomosci na zasadach okre§lonych w przepisach
odrebnych, zwlaszcza dotyczacych gospodarki nieruchomos$ciami, zuwzglednieniem nastgpujacych
wskaznikow (nie dotyczy terendw przeznaczonych na cele rolne Iub lesne):

a) minimalna powierzchnia dziatki: 300 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki: 6 m,

c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 45° — 90°,
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d) okreslona minimalna powierzchnia dziatki, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie dotyczy wydzielania
dziatek pod budowe urzadzen infrastruktury technicznej oraz ciggéw komunikacyjnych.

§ 13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow:

1) w granicach obszaréw objetych planem nie wystepuja tereny, dla ktérych wymagane jest ustalenie
specjalnego sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

2)nie ustala si¢ innego sposobu tymczasowego zagospodarowania terendow, niz dotychczasowy, aw
szczegolnosci, grunty rolne moga pozosta¢ w uzytkowaniu rolniczym.

§ 14. Dla obszaru objetego planem, ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej okresla si¢ optate
z tytutlu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 10%.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1) lokalizacja linii elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z przebiegiem okreslonym na rysunku planu;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy, rozbudowy, przebudowy, modernizacji oraz remontu, zgodnie z przepisami
odrebnymi:

a) podziemnych sieci elektroenergetycznych,
b) napowietrznych sieci elektroenergetycznych,
c) sieci gazowych,
d) sieci wodociagowych,
e) sieci kanalizacyjnych,
f) inwestycji z zakresu tacznos$ci publiczne;j;
3) warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym:

a) powigzanie istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej w obszarach obj¢tych planem
z uktadem sieci gminnych:

- realizowane poprzez ich rozbudowg,
- poprzez uktad rozdzielczy do uktadu magistralnego;
4) wyposazenie w infrastrukture techniczna:
a) zaopatrzenie w wode:
- z sieci wodociagowej,
- z uje¢ wod podziemnych,

- obowigzek uwzglednienia wymagan ochrony przeciwpozarowej wynikajacych z przepisow
odrgbnych,

b) odprowadzanie Sciekow:

- do sieci kanalizacji sanitarnej,

- w ramach indywidualnych systemow oczyszczania $ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- z uzyciem zbiornikéw bezodptywowych nieczystosci ciektych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

- do sieci kanalizacji deszczowej,

- w ramach terenu biologicznie czynnego, zwlaszcza do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
- z sieci elektroenergetycznej,
- z odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem przepisow §7,

€) zaopatrzenie w gaz:
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- Z sieci gazowej,

- w przypadku braku mozliwos$ci przyltaczenia do sieci gazowej dopuszcza stosowanie butli gazowych
lub stalych zbiornikow zlokalizowanych na dziatce budowlane;j,

f) zaopatrzenie w cieplto:
- z indywidualnych lub scentralizowanych systemow grzewczych,
- z odnawialnych zrddet energii, z zastrzezeniem przepisow §7,
g) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) mozliwo$¢ rozbudowy systemu drog o drogi wewngetrzne, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

2) lokalizacja w drogach miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji wg przepisow odrgbnych;

3) warunki powigzan ukladu komunikacyjnego zuktadem zewng¢trznym: powigzanie droég wewngtrznych
obstugujacych tereny z drogami publicznymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe dla poszczegélnych terenow

§ 17. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem E, ustala sie¢:
1) przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
2) zasady zagospodarowania:

a) przebieg linii elektroenergetycznej 110 kV;

b) lokalizacja shlupow linii elektroenergetycznej 110kV oraz obiektow iurzadzen zwigzanych
z infrastrukturg elektroenergetyczna;

3) zasady ksztattowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%,

b) maksymalna wysoko$¢ stupdéw linii elektroenergetycznej 110 kV, bedaca rdznica rzgdnej najwyzszego
punktu stupa i rzgdnej terenu w miejscu jego posadowienia: 40 m,

c) ze wzgledu na cechy terenow E, nie ustala si¢ innych zasad ksztattowania krajobrazu, parametrow
1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E1, ustala sig:
1) przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
2) zasady zagospodarowania:
a) przebieg linii elektroenergetycznej 110 kV,
b) lokalizacja obiektow zwiazanych z dziataniem stacji elektroenergetycznej,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje drég wewnetrznych 1 parkingdw, wg przepisow odrgbnych, zwlaszcza
dotyczacych:

- dojs¢ i dojazdow do dziatek budowlanych oraz do budynkow i urzadzen z nimi zwigzanych,
- drog pozarowych;

3) zasady ksztattowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko na dziesieciu zatrudnionych,

b) w przypadku realizacji wigcej niz 19 miejsc do parkowania, co najmniej jedno stanowisko nalezy
urzadzi¢ jako miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa,
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) sposdb realizacji miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa
wg przepisow odrgbnych, jako:

- utwardzenie gruntu,
- garaz,
- budynek garazowy,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

e) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;:

- maksymalna: 0,8,
- minimalna: 0,001,
f) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,4,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 15%,

h) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 10 pkt 3 lit. c:
- maksymalna wysoko$¢ stupow elektroenergetycznych oraz bramek liniowych: 40 m,
- maksymalna wysoko$¢ budynkow: 10 m,
- maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych: 18 m,
1) dachy:
- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia 12° - 45°,
- jednospadowe o kacie nachylenia 12° - 30°,
- plaskie.
§ 19. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem E2, ustala sig:
1) przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
2) zasady zagospodarowania:
a) przebieg linii elektroenergetycznej 110 kV;
b) lokalizacja stupow linii elektroenergetycznych 15 kV;
c) lokalizacja kablowych linii elektroenergetycznych 15 kV,

3) zasady ksztaltowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%,

b) maksymalna wysokos$¢ stupow linii elektroenergetycznej 15 kV: 18 m,

c) ze wzgledu na cechy terenéw E2, nie ustala si¢ innych zasad ksztattowania krajobrazu, parametrow
1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PU, ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktady, magazyny;
2) zasady zagospodarowania:
a) przebieg linii elektroenergetycznej 110 kV,
b) lokalizacja obiektow budowlanych:
- budynkow produkcyjnych i ustugowych,
- budynkéw gospodarczych,

- budynkéw magazynowych, biurowych i socjalnych,
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- budynkow garazowych,
- wiat, altan, szklarni,

c) lokalizacja sktadow, przy czym zakazuje si¢ sktadowania materialow wybuchowych i niebezpiecznych
pozarowo,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewngtrznych, wg przepisow odrgbnych, zwlaszcza dotyczacych:
- doj$¢ 1 dojazdow do dzialek budowlanych oraz do budynkow i urzadzen z nimi zwigzanych,
- drég pozarowych;

3) zasady ksztattowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko na 2 zatrudnionych,

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji: nie ustala sig,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

d) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna: 0,8,
- minimalna: 0,001,
e) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,5,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%,

g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 10 pkt 3 lit. c:
- maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych wskazanych w pkt 2 lit. b: 12 m,
- maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych: 18 m,

h) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 15° - 45°, wielospadowe o kacie nachylenia 15° - 45°,
jednospadowe o kacie nachylenia 12° - 30°, ptaskie.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM, ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;
2) zasady zagospodarowania:
a) przebieg linii elektroenergetycznej 110 kV,
b) lokalizacja obiektow budowlanych:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
- budynkéw gospodarczych,
- budynkéw inwentarskich,
- budynkow garazowych,
- wiat, altan, szklarni,
¢) lokalizacja budowli rolniczych,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewngtrznych, wg przepisow odrebnych, zwlaszcza dotyczacych:
- dojs¢ 1 dojazdow do dziatek budowlanych oraz do budynkéw i urzadzen z nimi zwigzanych,
- drég pozarowych;

3) zasady ksztaltowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania: 2 stanowiska na mieszkanie,
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b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji: nie ustala sig,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

d) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna: 0,8,
- minimalna: 0,001,
e) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,6,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%,

g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 10 pkt 3 lit. c:
- maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych wskazanych w pkt 2 lit. b: 10 m,
- maksymalna wysoko$¢ budowli rolniczych: 12 m,
- maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych: 18 m,

h) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 15° - 45°, wielospadowe o kacie nachylenia 15° - 45°, przy czym,
w budynkach gospodarczych, budynkach garazowych, dopuszcza si¢ takze dachy jednospadowe o kacie
nachylenia 12° - 30°.

§ 22. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem RM1, ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;

2) teren stanowi fragment terenu zabudowy zagrodowej, lecz ze wzgledu na blisko$¢ linii
elektroenergetycznej 110 kV ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych;

3) zasady zagospodarowania:

a) przebieg linii elektroenergetycznej 110 kV,

b) lokalizacja obiektow budowlanych:
- budynkéw gospodarczych,
- budynkoéw inwentarskich,
- budynkoéw garazowych,
- wiat, altan, szklarni,

¢) lokalizacja budowli rolniczych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drog wewnetrznych, wg przepisow odrebnych, zwlaszcza dotyczacych:
- dojs¢ i dojazdow do dziatek budowlanych oraz do budynkow i urzadzen z nimi zwiazanych,
- drég pozarowych;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania: 2 stanowiska na mieszkanie,

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa 1 sposoéb ich
realizacji: nie ustala sie,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

d) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna: 0,8,
- minimalna: 0,001,

e) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,6,
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f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 10 pkt 3 lit. c:
- maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych wskazanych w pkt 3 lit. b: 10 m,
- maksymalna wysoko$¢ budowli rolniczych: 12 m,
- maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych: 18 m,

h) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 15° - 45°, wielospadowe o kacie nachylenia 15° - 45°, przy czym,
w budynkach gospodarczych, budynkach garazowych, dopuszcza si¢ takze dachy jednospadowe o kacie
nachylenia 12° - 30°.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN, ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) teren stanowi fragment terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, lecz ze wzglgdu na blisko$¢ linii
elektroenergetycznej 110 kV ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

3) zasady zagospodarowania:

a) przebieg linii elektroenergetycznej 110 kV,

b) lokalizacja:
- budynkoéw gospodarczych,
- budynkow garazowych,
- wiat, altan, szklarni;

c) dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewngtrznych, wg przepisow odrgbnych, zwlaszcza dotyczacych:
- dojs¢ 1 dojazdow do dziatek budowlanych oraz do budynkéw i urzadzen z nimi zwigzanych,
- drég pozarowych;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania: 2 stanowiska na mieszkanie,

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa 1isposdb ich
realizacji: nie ustala sie,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,6,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,001,

f) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,4,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%,

h) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 10 pkt 3 lit. c:
- maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych wskazanych w pkt 3 lit. b: 6 m,
- maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektoéw budowlanych: 12 m,

i) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia od 25° do 45°, wielospadowe o kacie nachylenia od 25° do 45°,
przy czym, w budynkach gospodarczych, budynkach garazowych dopuszcza si¢ takze dachy ptaskie oraz
dachy jednospadowe o kacie nachylenia do 30°.

§ 24. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem R, ustala sig:
1) przeznaczenie: teren rolniczy;

2) tereny R stanowig tereny rolnicze, na ktorych ustala si¢ zakaz wznoszenia wszelkich budynkow oraz
budowli rolniczych;
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3) zasady zagospodarowania:
a) przebieg linii elektroenergetycznej 110 kV;

b) wskazuje si¢ na mozliwo$¢ budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg przepisow odrebnych,
w szczegolnosci kablowych linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia;

¢) lokalizacja urzgdzen melioracji wodnych,

d) lokalizacja wiat, altan, zgodnie z przepisami odrgbnymi, zwlaszcza przepisami dotyczacymi wod
publicznych:

e) dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewngtrznych, wg przepisow odrebnych, zwlaszcza dotyczacych:
- dojs¢ i dojazdow do dziatek budowlanych oraz do budynkow i urzadzen z nimi zwigzanych,
- drég pozarowych;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 10 pkt 3 lit. c:

- maksymalna wysoko$¢ wiat, altan: 6 m,

- maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych: 18 m,
b) zadaszenie wiat, altan, dowolne.

c) ze wzgledu na cechy terenow R, nie ustala si¢ innych zasad ksztaltowania krajobrazu, parametrow
1 wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 25. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ,ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren lasu;
a) przebieg linii elektroenergetycznej 110 kV;
b) pozostate zasady zagospodarowania wg przepiséw odrebnych oraz przepiséw Rozdziatu 2.
§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ, ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren drogi publicznej — droga zbiorcza;
2) szeroko$¢ terenu drogi KDZ, zgodnie z rysunkiem planu, 20,0 m;
3) zasady zagospodarowania:
a) przebieg linii elektroenergetycznej 110 kV;

b) lokalizacja obiektow iurzadzen przeznaczonych do prowadzenia ruchu drogowego w ramach drogi
publicznej klasy Z,

¢) pozostate zasady zagospodarowania wg przepisow odrebnych oraz przepisow Rozdziatu 2.
§ 27. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD - 7KDD, ustala sig:
1) przeznaczenie: teren drogi publicznej — droga dojazdowa;
2) szeroko$¢ terenu drogi:
a) 1KDD, zgodnie z rysunkiem planu, 17,0 m,
b) 2KDD, zgodnie z rysunkiem planu, 12,0 m,
¢) 3KDD, zgodnie z rysunkiem planu, 12,0 m,
d) 4KDD, zgodnie z rysunkiem planu, od 0,0 m do 9,2 m, co stanowi poszerzenie drogi dojazdowej,
e) SKDD, zgodnie z rysunkiem planu, 12,0 m,
f) 6KDD, zgodnie z rysunkiem planu, od 18,7 m do 21,3 m,
g) 7KDD, zgodnie z rysunkiem planu, 12,0 m, z poszerzeniem na skrzyzowanie;

3) zasady zagospodarowania:
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a) przebieg linii elektroenergetycznej 110 kV;

b) lokalizacja obiektow iurzadzen przeznaczonych do prowadzenia ruchu drogowego w ramach drogi
publicznej klasy D,

¢) pozostate zasady zagospodarowania wg przepisoéw odrebnych oraz przepiséw Rozdziatu 2.
§ 28. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW —4KDW, ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren drogi wewngtrznej;
2) szeroko$¢ terenu drogi:
a) IKDW, zgodnie z rysunkiem planu, 4,5 m,
b) 2KDW, zgodnie z rysunkiem planu, od 3,3 m do 3,7 m,
¢) 3KDW, zgodnie z rysunkiem planu, od 2,2 m do 4,1 m,
d) 4KDW, zgodnie z rysunkiem planu, od 3,2 m do 3,8 m,
3) zasady zagospodarowania:
a) przebieg linii elektroenergetycznej 110 kV;

b) lokalizacja obiektow iurzadzen przeznaczonych do prowadzenia ruchu drogowego w ramach drogi
wewnetrznej,

¢) pozostate zasady zagospodarowania wg przepisow odrebnych oraz przepisow Rozdziatu 2.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

§ 30. Uchwata podlega podaniu do publicznej wiadomos$ci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen
w Urzedzie Gminy w Zelechlinku, a takze zamieszczenie jej tresci w Biuletynie Informacji Publiczne;.

Przewodniczaca Rady Gminy
Zelechlinek

Diana Mucha
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXX1V/212/2021
Rady Gminy Zelechlinek

z dnia 30 wrze$nia 2021 r.
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OGRANICZENIA W ZAGOSPODAROWANIU

A—A—A—  granica dolin rzek i mniejszych ciekéw
' L L N .‘

strefa sanitarna od cmentarza (50 m)

‘eevsear

e

L " + i

obszar rozmieszczenia urza, y jacy gle
ze irédet odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW

wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami
S caliiatonwrta s sk ius i uzyt) X 4

BT
i bud

Inej odleglosci, w ktérej mogq by¢ lokalizowane
nowe ynki mieszkalne albo budynki o funkcji
mieszanej, w sklad ktérej wehodzi funkcja mieszkaniowa od
elektrowni wiatrowej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
20 maja 2016 r. o i h w zakresie elek i wai

Obszary rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie ze irédel odnawialnych
0 mocy przekraczajacej 100 kW wraz ze strefami ochronnymi zwiazanymi

YC¥ y!

SYSTEM OSADNICZY
Zelechlinek  nazwa miejscowosci gminnej

Gutkowice nazwa miejscowoéci (wsie lub czgéci wsi)

OBSZARY | OBIEKTY SZCZEGOLNE (W TYM UZYTECZNOSCI PUBLICZNEJ)

Urzad Gminy w Zelechlinku

6t pw. $w. Bartfomiej

Zespot Szkot w Zelechlinku

Oérodek Po "
Scena Letnia
obiekt / obszar ustug sportu i rekreacji

obiekt / obszar ustug ochrony zdrowia i rehabilitacji

*KB+ B> D +HD

2z ograniczeniami w zabudowie oraz w zagospodar i uzytk niu 6
(instalacje fotowoltaiczne) - na dach okresl h w czedci tek j Studi
tereny rolnicze ' :
miyn wodny
- tereny produkcyjno - ustugowe obszar przestrzeni publicznej
OBSZARY ZAGROZENIA POWODZIA (WG STUDIUM DLA POTRZEB SYSTEM KOMUNIKACH
OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWE! - ETAP | - RZEKA RAWKA drog! Y .
g jeg wielkie] wody o prawdopodoblefistwie 1% : o
drogi gminne wraz z numeracjq
zasigg wielkie] wody o prawdopodobieristwie 5%
T T proj dcinki drog gminnyct
E__ _} strefa ptytkiego zalewu (0,5 m) od wody o prawdopodobieristwie 1%
L e G e T drogi gtrzne (w tym transportu rolnego)
s obszary potencjalnego zagrozenia powodzia
s szlak turystyczny (pieszy i y)
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ELEMENTY SRODOWISKA PODLEGAJACE OCHRONIE

cieki powierzchniowe (rzeki i ienie)

rowy melioracyjne

(w tym cieki wp d w i §i)

doliny denudacyj kow (str

obszary #rédliskowe

tereny podmokte (wysoki wod g ych, mokradt:
planowane zbiorniki retencyjne

(wg prog matej ji dla wojewdd; 16dzkiego)

zbiorniki wodne (stawy, oczka wodne)
Jednolite Czesci Wod P

zasobami wéd pm‘lzlemr;vchr

(IczwPd)

obszary zmeliorowane

FORMY OCHRONY PRZYRODY | POWIAZANIA EKOLOGICZNE

[Froaaromt gk
Reyld

A

granica Rezerwatu Rzeki Rawki

OChK "Gérnej i
Srodkowej Rawki"
(projektowany)

A
u

Ol'lszam"L ioneg job “Gornej i Srodk j Rawki™
3 duens bt Eradomid)
woiewédnwa M:kiem

lokalne korytarze ekologiczne (wewnatrzkrajobrazowe)
- kierunki powigzan

OCHRONA zmz RZEZBY TERENU | DZIALALNOSC GORNICZA

s jsca lokalizacji 2062
wraz z nr wg tekstu Studium

tereny zagroz hami ymi (wg Bazy PIG)
dok iska (wg Bazy PIG)

wraz z nr wg tekstu Studium

obszar | teren gérniczy Czerwonka |

obsnr wymagajacy rekultywacj
kultywacja w kierunku rolnym lub lesnym

WYROZNIENIE ZMIAN PRZESADZONYCH

KIERUNKI PRZEZNACZENIA | ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

OBSZARY ZURBANIZOWANE
(PRZEKSZTALCEN | ROZWOJU ZABUDOWY)

Py : i

tereny zabudowy wielofunkcyjnej jej

B )

urew ubudowy ucrodowe] kutamdlu] osiedla wle]slde

Al struktur dnk, Y

Lani fiad, Al i

mWL_.', j

tereny zabudowy letniskowej
tereny zabudowy letniskowej i rezydencjonalnej
tereny ustug turystyki, sportu, rekreacji

S olochlink

tereny w

wrazz p

tereny zabudowy produkcyjno - ustugowe]
(obiekty produkcyjne, sklady, bi

‘ tereny infrastruktury technicznej

BUDDU%

i obszary inwestycyjne - produkcja i ustugi

OBSZARY OTWARTE 5
(W TYM ROLNICZA | LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYINA)

tereny rolnicze

tereny upraw trwatych

teren lak

et

tereny Ik na glebach p
tereny laséw panstwowych

tereny lasow prywatnych
tereny zadrzewien i zakrzewien

D
—

OBSZARY SPECJALIZAC)I W ROLNICTWIE

SYSTEM ELEKTROENERGETYCZNY

(do weryfikacji na etapie sporzadzania planu miejscowego)

obszar rozwoju sadownictwa i przetworstwa rolnego

axcn JCHWALA NR XXIX/177/2021 - PRZEBIEG PROJEKTOWANEJ NAPOWIETRZNEJ LINIl ELEKTROENERGETYCZNEJ 110 kV

RADY GMINY ZELECHLINEK
z dnia 31 marca 2021 r.

(DO USZCZEGOLOWIENIA NA ETAPIE PLANU MIEJSCOWEGO)
w—= === GRANICA STREFY OCHRONNEJ NAPOWIETRZNYCH LINIl ELEKTROENERGETYCZNYCH 110 kV

(DO USZCZEGOLOWIENIA NA ETAPIE PLANU MIEJSCOWEGO)

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA NA PODSTAWIE MAP ZAGROZENIA POWODZIOWEGO
GRANICA OBSZARU SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA (W OBSZARZE OBJETYM ZMIANA STUDIUM)
- GRANICA OBSZARU, NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI JEST WYSOKIE | WYNOSI RAZ NA 10 LAT

GRANICA OBSZARU SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA (W OBSZARZE OBJETYM ZMIANA STUDIUM)
- GRANICA OBSZARU, NA KTORYM PRAWDOPODOBIENS TWO WYSTAPIENIA POWODZI JEST SREDNIE | WYNOSI RAZ NA 100 LAT
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W ZAKRESIE TRASY
NAPOWIETRZNEJ LINIl ELEKTROENERGETYCZNEJ
110 kV NA ODCINKU OD PROJEKTOWANEJ STACJI
110/15 kV ,,ZELECHLINEK” DO WCIECIA W ISTNIEJACA
LINIE 110 kV ODLEWNIA - RAWA MAZOWIECKA

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXXIV/212/2021
RADY GMINY ZELECHLINEK z dnia 30 wrze$nia 2021 r.

1 51K2Aa§§ 0 0 20 a0 60 a0 100 200 m
‘ USTALENIA PLANU

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM AR SRR oeRBNED

STACJI ELEKTROENERGETYCZNEJ
LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY
0 ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH E GRANICA PASA FUNKCJONALNEGO LINII
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA ELEKTROENERGETYCZNEJ 110 kV

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

E STREFA OCHRONNA NAP OWIETRZNEJ
Z LINIl ELEKTROI
A\ ENERGETYCZNEJ 15 kV
08 LINIl ELEKTROENERGETYCZNEJ 110 kV m WYZNACZONA POZA STREFA OCHRONNA
STACJI ELEKTROENERGETYCZNEJ

0S NAPOWIETRZNEA LINI | POZA PASEM FUNKCJONALNYM
ELEKTROENERGETYGZNEJ 15kV LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ 110 kV
N, | stReraocHroNy archEOLOGICZNES
PRZEZNACZENIE TERENOW

E TEREN INFRASTRUKTURY TEGHNICZNEJ TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWE. Y m—
- ELEKTROENERGETYKA . A \
IE TEREN INFRASTRUKTURY TEGHNIGZNE) TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ g P [
- ELEKTROENERGETYKA Wi, gt [ ‘
| [
E TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ I MN | TEREN ZABUDOWY [
- ELEKTROENERGETYKA OWEJ JEDNC J

|
TEREN ZABUDOWY PRODUKCYJNO-USELUGOWEJ, E TEREN ROLNICZY -
SKEADY, MAGAZYNY |

! |
TERENY DROG: E TEREN LASU / | ‘ |

KDZ TEREN DROGI PUBLICZNEJ Lt |

-DROGA | ; |

1KDD - 7KDD | TERENDROGI PUBLICZNES - g | [ |
- DROGA DOJAZDOWA [ [

TEREN DROGI WEWNETRZNEJ

: l |
OZNACZENIA INFORMACYJNE % L i ‘

GRANICA OBREBOW GEODEZYJNYCH M2, LINIE WYMIAROWE [m]

STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE \ [
””A W POBLIZU OBSZARU OBJETEGO PLANEM \ |

il

pofiepp
. “-‘*-‘ S—
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXX1V/212/2021
Rady Gminy Zelechlinek
z dnia 30 wrzes$nia 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRYWANIA UWAG ZGLOSZONYCH DO
PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie trasy napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV na odcinku od projektowanej stacji 110/15 kV ,,Zelechlinek” do wciecia
w istniejgcg lini¢ 110 kV Odlewnia - Rawa Mazowiecka wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko byt
wylozony do publicznego wgladu w okresie od dnia 20 sierpnia 2021 r. do 10 wrzes$nia 2021 r.

Uwagi do przedmiotowego dokumentu mozna bylo sktada¢ od dnia 20 sierpnia 2021 r. do dnia
24 wrze$nia 2021 r.

We wskazanym terminie nie wptyneta zadna uwaga.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXX1V/212/2021
Rady Gminy Zelechlinek

z dnia 30 wrze$nia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22021 r. poz. 741, 784, 922) oraz art. 7 ust. 1 pkt 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22021 r. poz. 1372) Rada Gminy Zelechlinek, biorac pod uwage rozstrzygniecia planu
w zakresie realizacji infrastruktury technicznej, stwierdza, iz dla celow realizacji przedmiotu planu, nie zostang
wywotane bezposrednio nowe zadania inwestycyjne, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, wobec czego
nie uwzglednia si¢ wydatkéw z tym zwigzanych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX1V/212/2021
Rady Gminy Zelechlinek
z dnia 30 wrzes$nia 2021 r.

Zalacznik4.gml
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Uzasadnienie

do Uchwaly Nr XXXIV/212/2021 Rady Gminy Zelechlinek z dnia 30 wrze$nia 2021 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie trasy napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV na odcinku od projektowanej stacji 110/15 kV ,,Zelechlinek” do wciecia
w istniejaca lini¢ 110 kV Odlewnia - Rawa Mazowiecka.

/zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 r. poz. 741, 784, 922)/

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia
ktoérego uprawnia Rade Miejska w Btaszkach ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz.U. z2021r. poz.1372) oraz ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741, poz. 784, poz. 922), zwana dalej ustawg.

Uchwata w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie trasy
napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV ~ na odcinku od projektowanej stacji 110/15 kV
,Zelechlinek” do wciecia w istniejacg linie 110 kV Odlewnia - Rawa Mazowiecka jest zakoficzeniem
procedury planistycznej sporzadzania planu, podjetej na podstawie uchwaty Nr XXI11/132/2020 Rady Gminy
Zelechlinek zdnia 16 sierpnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w zakresie trasy napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV na
odcinku od projektowanej stacji 110/15 kV ,,Zelechlinek” do wciecia w istniejgca linie 110 kV Odlewnia -
Rawa Mazowiecka.

Celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest usprawnienie procesu inwestycyjnego
dotyczacego budowy linii elektroenergetycznej 110 kV.

W niniejszym planie zdecydowano si¢ na wprowadzenie:
1) strefy ochronne;j stacji elektroenergetycznej;
2) pasa funkcjonalnego linii elektroenergetycznej 110 kV;

3) strefy ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV wyznaczonej poza strefa ochronng
stacji elektroenergetycznej i poza pasem funkcjonalnym linii elektroenergetycznej 110 kV.

Ma to na celu wprowadzenie konkretnych ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw.

Jednak, by nie dublowa¢ tych ograniczen, pas funkcjonalny linii elektroenergetycznej 110 kV
wyznaczono poza strefa ochronng stacji elektroenergetycznej, astrefe ochronng napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV wyznaczono poza strefa ochronng stacji elektroenergetycznej ipoza pasem
funkcjonalnym linii elektroenergetycznej 110 kV.

W terenach rolniczych, ze wzglgdu na wystgpowanie gleb pochodzenia organicznego, wprowadzono
zakaz wznoszenia wszelkich budynkow oraz budowli rolniczych, co uznaje si¢ za zgodne
z postanowieniami  studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zelechlinek, jak istanowi wlasciwo$¢ planu miejscowego, co do ustalenia ograniczen w uzytkowaniu
terenOw.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z zakresem okreslonym w art. 15 ustawy, uwzgledniajac
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ustawy, w sposob przedstawiony w ponizszej tabeli.

Lp. wymogi sposob realizacji wymogow
1. wymagania tadu przestrzennego, w tym okreslenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
urbanistyki i architektury okreslenie przeznaczenia terendéw z ustaleniem wysokosci
shupow linii elektroenergetycznej
2. walory architektoniczne i krajobrazowe okreslenie wysokosci stupow linii elektroenergetycznej,
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz gabarytéw obiektow
3. wymagania ochrony srodowiska, w tym okreslenie zasad ochrony srodowiska,
gospodarowania wodami i ochrony gruntéw oddziatywanie na §rodowisko w wyniku funkcjonowania linii
rolnych i lesnych elektroenergetycznej 110 kV, nie moze powodowac
przekroczenia standardow jakosci srodowiska okreslonych w
przepisach odrebnych
4. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i wyznaczenie stref ochrony archeologicznej
zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesnej
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5. wymagania ochrony zdrowia oraz ustalenie zasad ochrony $rodowiska,

bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby wyznaczenie pasa funkcjonalnego linii elektroenergetyczne;j

0s0b niepetnosprawnych 110 kV, w ktérym obowiazuja szczegdlne warunki

zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu

6. walory ekonomiczne przestrzeni zapisy, ktore nie powinny powodowac roszczen
odszkodowawczych, przy zachowaniu zgodnosci z
obowiazujacym studium

7. prawo wilasnosci zagospodarowanie terenu mozliwie w najmniejszym stopniu
ingerujace w grunty stanowiace wlasnos$¢ prywatna

8. potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa brak ograniczen, ktore uniemozliwialyby prowadzenie dziatan
w sytuacjach szczegdlnych zagrozen

9. potrzeby interesu publicznego okreslenie zasad rozbudowy systemow infrastruktury,
ustalenie stawki procentowej, na podstawie ktorej okresla si¢
oplate z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci

10. | potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury okreslenie zasad rozbudowy systemow infrastruktury

technicznej, w szczegdlnosci sieci

szerokopasmowych

11. | zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach obwieszczenia o mozliwosci sktadania wnioskéw, zglaszania
nad miejscowym planem zagospodarowania uwag oraz o dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw w planie

komunikacji elektronicznej

12. | zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur mozliwo$¢é wgladu przez zainteresowanych
planistycznych
13. | potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i okreslenie zasad rozbudowy systemow infrastruktury

jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy, ustalajac przeznaczenie terenu, organ wazyt interes publiczny i interesy
prywatne, wtym zglaszane w postaci wnioskow iuwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1ispoteczne, zawarte m. In. w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego oraz prognozie oddziatywania na srodowisko ustalen planu miejscowego.

Projekt planu zostal sporzadzony, zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy, zuwzglednieniem wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni, co
wyjasnia ponizsza tabela.

Lp. narzedzie uwzglednienia wymagan ladu komentarz

przestrzennego, efektywnego gospodarowania

przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni

1. ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu | przedmiotem planu jest przedsiewzigcie polegajace na
dazenia do minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu | budowie linii elektroenergetycznej i nie ma on
przestrzennego wplywu na transportochtonno$é¢ uktadu

przestrzennego

2. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob nie dotyczy,

umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie przedmiotem planu jest przedsiewzigcie polegajace na

publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego budowie linii elektroenergetycznej

srodka transportu

3. zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przedmiotem planu jest przedsiewzigcie polegajace na
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow budowie linii elektroenergetycznej
plan nie ogranicza mozliwo$ci przemieszczania si¢
pieszych i rowerzystow
4. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: jednostka osadnicza w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy

a.na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno--przestrzennej, w  granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29
sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i
obiektow fizjograficznych (Dz. U. poz. 1612 oraz z 2005 .
poz. 141), w szczegolnoSci poprzez uzupetianie
istniejacej zabudowy,

b.na terenach potozonych na obszarach innych niz
wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej iloSci terendw przeznaczonych pod dany
rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych

z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U.
poz. 1612 oraz z 2005 r. poz. 141) dotyczy zabudowy
mieszkaniowej,

przedmiotem planu jest przedsiewzigcie polegajace na
budowie linii elektroenergetycznej
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mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace
si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze
oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych
dla nowej, planowanej zabudowy

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy.

Data uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy to 29 grudnia 2017 r. (Uchwala Nr
XLIV/248/2017 Rady Gminy Zelechlinek zdnia 29 grudnia 2017 r. w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechlinek oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego).

Sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania, o ktorym mowa w art. 2 Konwencji o prawach 0séb
niepelnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 r. poz. 1169 oraz
22018 r. poz. 1217).

Zgodnie z Konwencja, o ktorej wyzej, uniwersalne projektowanie oznacza projektowanie produktow,
srodowiska, programow i ustug w taki sposob, by byly uzyteczne dla wszystkich, w mozliwie najwigkszym
stopniu, bez potrzeby adaptacji lub specjalistycznego projektowania. Uniwersalne projektowanie
nie wyklucza pomocy technicznych dla szczegdlnych grup 0sob niepetnosprawnych, jezeli jest to potrzebne.

Wykonywanie przedmiotowego planu nie wymaga adaptacji lub specjalistycznego projektowania.

Przedmiotowy plan nie zawiera tez ustalen uniemozliwiajacych spelnienie minimalnych wymagan
stuzacych zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, ktore obejmuja:

1) w zakresie dostepnosci architektoniczne;:
a) zapewnienie wolnych od barier poziomych i pionowych przestrzeni komunikacyjnych budynkow,

b) instalacje urzadzen Iub zastosowanie $rodkow technicznych irozwigzan architektonicznych
w budynku, ktére umozliwiaja dostep do wszystkich pomieszczen, z wylaczeniem pomieszczen
technicznych,

c¢) zapewnienie informacji na temat rozktadu pomieszczen w budynku, co najmniej w sposob wizualny
i dotykowy lub gltosowy,

d) zapewnienie wstepu do budynku osobie korzystajacej zpsa asystujacego, o ktorym mowa
w art. 2 pkt 11 ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu
0s0b niepelnosprawnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1172 i 1495),

¢) zapewnienie osobom ze szczegolnymi potrzebami mozliwosci ewakuacji lub ich uratowania w inny
Sposob;

2) w zakresie dostgpnosci cyfrowej — wymagania okreslone w ustawie zdnia 4 kwietnia 2019 .
o dostepnosci cyfrowej stron internetowych i aplikacji mobilnych podmiotow publicznych;

3) w zakresie dostepnosci informacyjno-komunikacyjne;j:

a) obstuge zwykorzystaniem $rodkow wspierajacych komunikowanie si¢, o ktérych mowa
w art. 3 pkt 5 ustawy z dnia 19 sierpnia 2011 r. o jezyku migowym i innych $rodkach komunikowania si¢
(Dz. U. 22017 r. poz. 1824), lub przez wykorzystanie zdalnego dostepu online do ustugi thumacza przez
strony internetowe i aplikacje,

b) instalacje urzadzen lub innych $rodkow technicznych do obstugi o0séb stabostyszacych,
w szczegolnosci petli indukeyjnych, systeméw FM lub urzadzen opartych o inne technologie, ktorych celem
jest wspomaganie styszenia,

c) zapewnienie na stronie internetowej danego podmiotu informacji o zakresie jego dziatalno$ci —
w postaci elektronicznego pliku zawierajacego tekst odczytywalny maszynowo, nagrania tresci w polskim
jezyku migowym oraz informacji w tekscie tatwym do czytania,

d) zapewnienie, na wniosek osoby ze szczegdlnymi potrzebami, komunikacji z podmiotem publicznym
w formie okreslonej w tym wniosku.
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Plan bedzie miat wplyw na finanse publiczne (w tym budzet gminy), zwigzany z podatkiem od
nieruchomosci, w szczegdlnosci z podatkiem od budowli.
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